Anlage 1

Interviewleitfaden zum Interview mit dem Amtsleiter vom Stadtplanungsamt der

Stadt Backnang Herrn Stefan Setzer

1)

Wie schatzen Sie die Wohnraumsituation in Deutschland/Stuttgart/Backnang ein?

Welche Meinung haben Sie zu den Wohnungspreisen?

Warum zieht es die Menschen immer mehr in die Stadte?

Welche Vorteile sehen Sie beim Stadtleben gegeniber dem Landleben?

Welche Beweggriinde gibt es, sich fir ein urbanes Gebiet zu entscheiden?

Spielt das urbane Gebiet eine bedeutende Rolle zur Bekdmpfung der Wohnungsnot?

Welche Vorteile sehen Sie zusatzlich gegentiber dem Mischgebiet oder anderen

Baugebietskategorien?

Wie ist ein urbanes Gebiet idealerweise gestaltet?
Ist es sinnvoll von den Flachenvorgaben §6a (4) Nr. 2-4 BauNVO Gebrauch zu

machen?

Ab welcher GrofRle einer Stadt ist das urbane Gebiet sinnvoll?
Welche Aspekte sind zu bertcksichtigen?

Kommt ein urbanes Gebiet auch fir die Stadt Ludwigsburg in Frage?

Sehen Sie die urbanen Gebiete als eine Umsetzung der Leipzig Charta als Leitbild

an?

Das urbane Gebiet entspricht dem Konzept ,Stadt der kurzen Wege*.

Dieses sieht vor, dass Vieles zu FuR erreicht werden kann und der OPNV ausgebaut
wird.

Sind Sie der Meinung, dass dieser Gedanke zukulnftig Erfolg haben wird, da doch
heutzutage das eigene Auto als Statussymbol gesehen wird und auf diesen Luxus die

wenigsten Menschen verzichten méchten?




Interviewleitfaden zum Interview mit Herrn Albrecht Burkhardt vom

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung der Stadt Ludwigsburg

Wie schatzen Sie die Wohnraumsituation in Deutschland/Stuttgart/Ludwigsburg ein?

Welche Meinung haben Sie zu den Wohnungspreisen?

Warum zieht es die Menschen immer mehr in die Stadte?

Welche Vorteile sehen Sie beim Stadtleben gegenliber dem Landleben?

Welche Beweggrinde gibt es, sich flr ein urbanes Gebiet zu entscheiden?

Spielt das urbane Gebiet eine bedeutende Rolle zur Bekdmpfung der Wohnungsnot?

Welche Vorteile sehen Sie zusatzlich gegeniber dem Mischgebiet oder anderen

Baugebietskategorien?

Wie ist ein urbanes Gebiet idealerweise gestaltet?
Ist es sinnvoll von den Flachenvorgaben § 6a (4) Nr. 2-4 BauNVO Gebrauch zu

machen?

Ab welcher GrofRle einer Stadt ist das urbane Gebiet sinnvoll?
Welche Aspekte sind zu bertcksichtigen?

Kommt ein urbanes Gebiet auch fur die Stadt Ludwigsburg in Frage?

Sehen Sie die urbanen Gebiete als eine Umsetzung der Leipzig Charta als Leitbild

an?

Das urbane Gebiet entspricht dem Konzept ,Stadt der kurzen Wege*.

Dieses sieht vor, dass Vieles zu FuR erreicht werden kann und der OPNV ausgebaut
wird.

Sind Sie der Meinung, dass dieser Gedanke zukunftig Erfolg haben wird, da doch
heutzutage das eigene Auto als Statussymbol gesehen wird und auf diesen Luxus die

wenigsten Menschen verzichten mdchten?
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Anlage 2

Interview mit dem Amtsleiter vom Stadtplanungsamt der Stadt
Backnang Herrn Stefan Setzer und Frau Annika Biining am
17.07.2017

Bi: Hallo Herr Setzer. Vielen Dank, dass Sie sich fiir das Interview im
Rahmen meiner Bachelorarbeit Zeit genommen haben. Ich wiirde
sagen, wir fangen gleich an mit der ersten Frage. Wie schatzen Sie
die Wohnraumsituation in Deutschland, Stuttgart beziehungsweise
Backnang ein und welche Meinung haben Sie zu den

Wohnungspreisen?

S: Also die Wohnraumsituation ist generell in Deutschland regional sehr
unterschiedlich. Wir haben insbesondere im Bereich des bezahlbaren
Wohnraums in den Ballungsraumen ein grof3es Problem. In den Iandlichen
Raumen sieht es etwas anders aus. Dort ist insbesondere das Thema
bezahlbarer Wohnraum nicht so angespannt wie beispielsweise in der
Region Stuttgart. In der Region Stuttgart liegt das Problem insbesondere
darin, dass wir eine zu groRe Nachfrage nach Flachen haben und es
insgesamt aufgrund des starken Siedlungsdrucks der Verkehrsachsen
aber auch naturschutzfachlicher Themen zu wenig Siedlungsflachen gibt
und schon gar keine gunstigen. In Backnang muss man ebenfalls sagen
stellt sich die Situation differenziert dar. Wir haben im Moment
ausreichend Wohnbauflachen, aber es fehlt ebenfalls an Flachen fur den
bezahlbaren Wohnraum. Das liegt in Backnang, wie auch in anderen
Stadten, darin, dass der bezahlbare Wohnraum nicht von der freien
Wirtschaft errichtet wird, sondern in der Regel immer von Oo&ffentlich
getragenen Wohnungsbauunternehmen und die haben einfach nicht die
Moglichkeiten in so kurzer Zeit so viele Wohnungen zu schaffen. Hier
besteht ein Nachholbedarf. Die Stadt Backnang hat das erkannt und wird
jetzt an mehreren Stellen in der Stadt sozialgeférderten Wohnraum
umsetzen. Sie hat es bislang auch schon getan, muss aber ihre
Anstrengungen noch verscharfen. Das Gleiche gilt in der Regel nicht nur

fur die Stadtische Wohnbau, das gilt beispielsweise auch fur die
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Baugenossenschaft Backnang, die ja ebenfalls einen oOffentlichen
Hintergrund hat, gemeinwohlorientiert ist und auch dieses Unternehmen
strengt sich jetzt verstarkt an, um bezahlbaren Wohnraum in der Stadt zu

schaffen.
Bu: Also halten Sie die Wohnungspreise fiir angemessen?

S: Das kann man so pauschal nicht sagen. Es hangt tatsachlich von lhrer
personlichen Situation ab. Wenn Sie ein geringes Einkommen haben, aber
nicht nur eine Zweizimmerwohnung brauchen, dann haben Sie ein
Problem. Dann sind die Wohnungspreise insbesondere hier im
Stadtgebiet fur viele Menschen nicht finanzierbar. Ganz klassisch die
Mutter als alleinerziehende Mutter mit zwei Kindern, die eine
Dreizimmerwohnung bendtigt im bezahlbaren Spektrum, die hat es
schwer. Wenn Sie ein mittelpreisiges Segment sich anschauen, hier in der
Stadt Neubauwohnungen und vergleichen zum Beispiel mit Waiblingen,
Fellbach, Stuttgart, dann sind die Preise hier angemessen, teilweise sogar
als gunstig zu bezeichnen. Aber sie steigen in der Tendenz schon etwa
seit zwei Jahren und insofern muss man jetzt sehr genau beobachten, in
welche Richtung die Preise jetzt weiter nach oben gehen
beziehungsweise wo dann irgendwo auch ein Ende erreicht ist. Und das
wird in der Regel dann sein, wenn die Leute nicht mehr bereit sind hier in
Backnang fur eine Wohnung ihres Qualitatsstandards genauso viel zu

bezahlen wie beispielsweise im direkten Umfeld von Stuttgart.

Bii: Ok. Warum zieht es die Menschen immer mehr in die Stadte lhrer
Meinung nach? Welche Vorteile sehen Sie beim Stadtleben

gegenuber dem Landleben?

S: Ja die ziehen naturlich in die Stadte, weil es dort die Infrastruktur gibt.
Also die Arbeitsplatze sind in den grof3en Stadten und natlrlich auch das
komplette Bildungsangebot. Also wenn Sie heute mit einer Familie sich
einen entsprechenden Wohnplatz suchen missen, dann schauen Sie

zuerst nach den Themen Kinderbetreuung, nach Schulbildung und da
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kann natirlich eine Stadt naturgemal® mehr bieten als eine kleine
Gemeinde auf dem flachen Land. Dann haben Sie naturlich die komplette
Versorgungsinfrastruktur, Einkaufsmoglichkeiten und Sie haben einen
guten Offentlichen Nahverkehr, der es Ihnen auch ermoglicht am
Tagesrand nach 18 Uhr zum Beispiel jetzt bei uns nach Stuttgart, nach
Ludwigsburg zu kommen und auch wieder zuruck. Das sind alles
Qualitaten, die man auf dem flachen Land nicht hat. Deshalb mdochten
viele Menschen, insbesondere die jungen, die Haushaltsgrinder wie aber
auch dann die Alteren, die schon ihren jetzigen Haushalt verlassen, haufig
wieder zuruck in die Stadt. Das ist allerdings ein Trend, der nicht fur alle
gilt. Es gibt auch noch die Bewegung in Richtung Auenwald, Weissach
und so weiter. Also auch da gibt es immer noch den Trend raus aufs
flache Land. Allerdings auch zu hoheren Kosten. Was man am Bauplatz
spart, muss man dann fur die laufenden Lebenserhaltungskosten, zweites
Auto etc. wieder investieren und naturlich das Zeitthema. Insofern
entscheiden sich viele Menschen eher fur die Stadt. Da nehmen wir wahr,
eine StadtgrofRe wie Backnang ab 30.000 aufwarts ist da eigentlich schon
hochattraktiv. Sie hat noch einen gewissen landlichen Charme, ist
Uberschaubar, hat aber trotzdem die komplette Infrastruktur, wie sie auch

grofldere Stadte bieten konnen.

Bu: Ok, das klingt logisch. Kommen wir nun zur Thematik des
urbanen Gebiets. Welche Beweggriinde gibt es fiir eine

Stadtverwaltung sich fur ein urbanes Gebiet zu entscheiden?

S: Also, Beweggrinde, schreibt der Gesetzgeber ja auch in seiner
Begrindung, liegen im Grunde darin, dass die bisher verwendeten
Mischgebiete nach § 6 Baunutzungsverordnung eigentlich nicht
ausreichend sind. Das gro3e Problem der Mischgebiete ist die
Gleichgewichtigkeit oder war bislang die Gleichgewichtigkeit zwischen
dem Thema Gewerbe und Wohnen. Und das funktioniert nicht, weil der
Gewerbebesatz, der dazu notwendig ist, in diesen Mischgebieten nicht

vorhanden ist. Es gelingt mir also nicht, ein Mischgebiet in der Innenstadt,
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in der Kernstadt mit 50 Prozent Gewerbenutzung und 50 Prozent
Wohnungen zu belegen. Weil Gewerbenutzungen, die das Wohnen nicht
wesentlich storen gibt es in diesem Umfang nicht. Ganz praktisch ware
das das Versicherungsburo, das Architekturblro und die Arztpraxis. So
viel haben wir nicht, das geht nicht. Deshalb sind viele Mischgebiete
faktisch an dieser Hurde gescheitert. Das urbane Gebiet Iasst jetzt diese
Ungleichgewichtigkeit, die es in der Praxis schon gab, auch offiziell zu.
Damit erhdhen sich die Chancen in bestimmten Bereichen tatsachlich eine
Besiedlung hinzubekommen, wo ich vielleicht ein Verhaltnis von 80 zu 20
habe. Und das zweite, ganz entscheidende, es gelingt mir zumindest im
Tagzeitraum hohere Larmwerte zu realisieren. Ich darf ja drei dBA mehr
machen. Drei dBA ist viel, das ist fur Sie wahrnehmbar eine Verdoppelung
des Larms. Und damit kommen jetzt plotzlich auch Flachen in die
Betrachtung, die bisher schwierig oder sehr aufwandig waren zu bebauen.
Wir reden dann gleich noch drtber, wo das zum Beispiel in Backnang sein
konnte. Aber die Beweggrunde sind in der Tat Flachen in der Innenstadt
zu nutzen, die bisher an der Notwendigkeit des gewerblichen Besatzes
gescheitert sind. Das ist eine neue Chance. In Backnang, aber meiner
Beobachtung nach insbesondere auch in den grolReren Stadten. Wo
einfach das Wohnen in der Innenstadt daran gescheitert ist, dass keine

geeigneten Gewerbenutzungen da waren.

Bli: Also spielt das urbane Gebiet eine bedeutende Rolle zur

Bekampfung der Wohnungsnot?

S: Ich glaube ehrlich gesagt nicht, weil die Wohnungsnot eine Dimension
angenommen hat. Wir reden jetzt nicht Uber die Wohnungsnot von
Penthausern, da gibt es genug. Wir reden Uuber bezahlbaren
Wohnraumanschluss, das ist das Thema der Wohnungsnot. Und ich habe
es eingangs schon gesagt, das eine ist die Flachenverfligbarkeit und das
zweite ist dann auch derjenige, der die baut. Und da das im Moment
aufgrund der wirtschaftlichen Konstellation fast ausschlielich nur

kommunale Trager sind, sind die meines Erachtens gar nicht in der Lage
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alle diese Flachen auch zu bebauen. Ich glaube in Backnang wird es
keinen bedeutenden Beitrag leisten, moglicherweise in anderen Stadten
konnte das sein, aber dass dadurch das Wohnungsnotthema malf3geblich
gelindert wird oder beseitigt wird das glaub ich nicht. Das ist ein Baustein

von vielen.

Bu: Mochten Sie nochmal genauer erlautern, welche Vorteile Sie
gegenuber dem Mischgebiet oder auch den andern

Baugebietskategorien sehen?

S: Ja. Also ich hatte es gerade schon angedeutet. Der Hauptvorteil liegt
darin, dass wir nicht die Gleichgewichtigkeit von Wohnen und Gewerbe
brauchen. Damit kommen mehr Flachen in den Fokus. Und das zweite ist,
dass wir durch den hoheren Anteil des Larms, zumindest was den
Tagzeitraum anbelangt, von drei dB(A) jetzt auch Flachen planerisch
angreifen kénnen, wo wir bisher gesagt haben, da geht eigentlich nur ein
Gewerbegebiet, wir kdnnen dort nicht wohnen. Und da mag es sein, dass
die eine oder andere Flache jetzt tatsachlich starker in den Fokus gerat,
vielleicht dann auch tatsachlich beplant wird als es bisher der Fall war.
Das sind die zwei wesentlichen Vorteile. Es gibt dann noch die
Méoglichkeit, dass Sie bezogen auf Geschosse im Gebaude oder bezogen
auf bestimmte Bereiche im Gebaude Wohnungen zwingend festsetzen
kénnen oder auch ausschlieBen kénnen. Diese Mdglichkeit hatten Sie
bislang schon eingeschrankt, aber immerhin war es moglich nach neun
BauGB, Paragraph neun Baugesetzbuch, wo Festsetzungen fir
Bebauungsplane geregelt worden sind und da hatten Sie schon die
Moglichkeiten in frGheren Jahren so etwas zu tun. Ich glaube das spielt
eine Rolle in Grol3stadten, wo man zum Beispiel sagt, wir mdchten, dass
im Innenstadtbereich ab dem ersten Obergeschoss gewohnt wird. Das
kann ich mir gut vorstellen. Das gab es schon einmal im
BauGBMalnahmengesetz. In den 90er Jahren hat man es wieder raus
genommen. Fur Backnang glaube ich nicht, dass es eine Rolle spielt.
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Bu: Daran schlieBt auch meine nachste Frage an. Wie ist denn ein
urbanes Gebiet idealerweise gestaltet? Ist es sinnvoll von den
Flachenvorgaben in Paragraph sechs a Absatz vier Nummer zwei bis

vier der Baunutzungsverordnung Gebrauch zu machen?

S: Also wie ist ein urbanes Gebiet idealerweise gestaltet, das ist eine gute
Frage. Es muss so gestaltet sein, wie Sie auch, aus meiner Sicht, ein
Allgemeines oder Besonderes Wohngebiet gestalten wirden. Das heil3t
Sie schauen nach der Wohnqualitat, Sie schauen nach dem Verhaltnis
offentlicher/privater Raume, Sie schauen nach einer guten Gestaltung,
nach einer angemessenen Dichte. Sie haben ja auch, das habe ich jetzt
vollig unterschlagen, aber wir kommen im zweiten Teil der Frage ja gleich
darauf, noch die Moglichkeit die Dichtewerte anzuheben. Die neue
Baugebietskategorie sieht ja eine Grundflachenzahl vor statt 0,6 auf 0,8
und vor allem die Geschossflachenzahl auf 3,0. Damit kdonnen Sie
naturlich Geschosswohnungsbau machen. Und zwar richtig massiven
Geschosswohnungsbau. Auch da glaube ich, das ist ein Thema fur die
Grolistadte. In einer Stadt wie Backnang geht es nicht zu sehr drum, jetzt
Geschosse ohne Ende auf die Objekte draufzuhauen, sondern es geht
darum, eine hohe Lebens- und Wohnqualitat zu erzielen. Das heil3t, diese
Dichte, die jetzt hier vorgegeben ist, mussen wir und brauchen wir in
Backnang auch nicht voll ausschopfen. Das sieht aber zum Beispiel in
Stuttgart ganz anders aus. Da kénnen Sie mit einer Geschossflachenzahl
von 3,0 naturlich im Innenstadtbereich auch richtig verdichten, da kdnnen
Sie auch mehrgeschossige Hauser errichten. Und das brauchen Sie dort
auch wirtschaftlich aufgrund der hohen Bodenpreise. In Backnang ist
diese Erforderlichkeit nicht da. Insofern wirde es sich aus unserer Sicht
an der Gestaltung der urbanen Gebiete im Vergleich zu heutigen
Gebieten, die vergleichbar sind, seien es jetzt Mischgebiete oder seien es

auch Wohngebiete, nichts Wesentliches andern.

Bi: Somit haben Sie schon einen Teil meiner nachsten Frage

vorweggenommen. Trotzdem hatte ich da noch eine Frage. Ab
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welcher GroRe einer Stadt bietet sich denn ein urbanes Gebiet an,

wenn Sie sagen fiir Backnang ist es eher nicht sinnvoll?

S: Es ist schon, es ist schon sinnvoll. Ich will damit aber nur sagen, die
Gebietskategorie 10st jetzt nicht alle Probleme. Und es gibt aus meiner
Sicht auch keine MindestgrolRen. Ich gebe lhnen ein Beispiel: die
Gartenstralle. Die Gartenstralle im Bestand, also die nordliche Talge
gegenuber der Oberen Walke hat ein Larmproblem aufgrund der
Gartenstrae und wir konnen dort eigentlich wohnen in einer
Mischgebietskategorie. Wir haben sogar zum Teil dort Bereiche, wo man
eigentlich nicht mal mehr in der Mischgebietskategorie wohnen kann. Dort
ware ein urbanes Gebiet sinnvoll, denn wir hatten erstens nicht die
Notwendigkeit dort diesen gleichgewichtigen Besatz von Wohnen und
Gewerbe schaffen zu mussen, weil das ist keine klassische Gewerbelage
dort. Und wir kdnnten andererseits aber auf die erhdhte Larmsituation der
Gartenstrale Rucksicht nehmen. Auch zum Beispiel in Bezug auf den
Edeka und den Lidl gegenuber, was die Parkplatzsituation anbelangt,
indem man tagsuber, und da sind ja beide, Edeka und Lidl, in Betrieb, die
Larmwerte um drei dB hochnehmen kdnnen. Dort ware es sinnvoll und
dort haben wir beispielsweise auch Flachen, Baullcken, wo wir uns
Uberlegen, jetzt im Moment ganz konkret, dort mit einer Neuausweisung
eines urbanen Gebietes zu reagieren. Dort ist es wirklich sinnvoll und es
kann zum Beispiel auch gegenuberliegend auf der Oberen Walke sinnvoll
sein, Flachen entlang der Gartenstralle mit einem urbanen Wohngebiet
tatsachlich zu belegen. Die rluckwartigen Flachen, von der Stralle
abgewandt, wiarden wir wieder ganz klassisch als Allgemeines
Wohngebiet festsetzen. Aber vorne an der Stralle hatten wir jetzt zum
einen die Nutzungsmischung, die wir gerne hatten und zum zweiten aber
auch die Rucksichtnahme auf erhdhte Larmwerte. Ich sehe die Gefahr
darin, dass manche Kommunen dann meinen, Uberall wo es laut wird
mussen wir trotzdem wohnen. Also ich mochte ja trotzdem noch
Wohnqualitat schaffen. Und die Leute, die spater dort wohnen, die sollen

dann auch tagsuber ihren Freisitz, ihren Balkon, ihre Terrasse nutzen
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konnen und nicht das Gefuhl haben, sie stehen an einer vollig verlarmten
Stelle. Also wir durfen trotz der ganzen Wohnungsnot ein Mindestmal} an
Wohnqualitat nicht aufler Acht lassen. Und das ist dann aber die

Verantwortung der Planer vor Ort.

Bu: Ok. Kommen wir nun zu einer etwas theoretischeren Frage.
Sehen Sie die urbanen Gebiete als eine Umsetzung der Leipzig

Charta zur nachhaltig europaischen Stadt als Leitbild an?

S: Ja. Ja. Die Charta von Leipzig hat ja im Grunde die nutzungsgemischte
Stadt propagiert. Sie hat ja gesagt, wir mussen diese Funktionstrennung
von Wohnen und Arbeiten, die ja in den 60er, 70er Jahren insbesondere
aufgekommen ist, die mussen wir wieder aufheben. Und die Trennung, die
Aufhebung der Funktionstrennung Wohnen und Arbeiten bedeutet ja
umgekehrt Stadt der kurzen Wege. Also die Idealvorstellung ist ja, ich
arbeite hier und wohne hier. So. Ich hab zumindest theoretisch die
Moglichkeit beides miteinander zu verschranken. Das gelingt auch in
grol3en Stadten sicherlich gut und in kleineren Mittelstadten, auch wie bei
uns in Backnang, ist die Denkweise noch sehr traditionell und scheitert
natlrlich immer dort, wo wir Industriearbeitsplatze beispielsweise haben
und andere Flachenanspriche haben. Und dann wird es automatisch
schwierig, nicht nur vom Anlagenlarm, auch vom Verkehrslarm, beides
zusammen zu bringen. Aber es ist auf jeden Fall fur bestimmte Bereiche,
aus meiner Sicht, ein richtiger Schritt. Dieses urbane Gebiet war Uberfallig
und die Kollegen aus den GrofRstadten, Stuttgart etc., die freuen sich
darUber, weil die jetzt endlich in den Innenstadtbereichen ein gutes
Instrument haben, um zumindest planerisch kurze Wege zu realisieren.

Deshalb guter und aus meiner Sicht auch richtiger Schritt.

Bu: Kommen wir nun zur letzten Frage. Und zwar das urbane Gebiet
entspricht ja, wie sie gerade schon gesagt haben, dem Konzept Stadt
der kurzen Wege, was vorsieht, dass Vieles zu FuBl erreicht werden
kann und unter anderem auch der OPNV ausgebaut wird. Sind Sie

denn der Meinung, dass dieser Gedanke zukunftig Erfolg haben wird,
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weil doch heutzutage eigentlich das eigene Auto als Statussymbol
gesehen wird und auf diesen Luxus die wenigsten Menschen

verzichten mochten?

S: Also auch da, glaube ich, gilt wieder die differenzierte
Betrachtungsweise. Die Frage Auto Statussymbol ist sehr stark Milieu
abhangig. Also junge Menschen, Berufseinsteiger, Akademiker, hoher
Bildungsgrad, urbanes Milieu kann und will eher aufs Auto verzichten wie
die landliche Bevodlkerung. Ganz einfach deshalb, weil das Auto in der
Stadt vergleichsweise teuer ist, ich muss das Auto ja abstellen, ich
brauche es auch nicht, weil ich eigentlich mit dem offentlichen Verkehr
alles machen kann. Und in der Stadt hat heute in diesem Milieus das Auto
diesen Status verloren. Also in Berlin zum Beispiel hat nur noch jeder
dritte junge Mensch Uberhaupt einen Fuhrerschein. Also junge Menschen
sind die bis 25. Mit ruckgangiger Tendenz. In den landlichen Gebieten
allerdings ist es weiterhin so, ich bin 18, ich habe ein Auto und das Auto
garantiert mir die Freiheit. Es wird also auch in Zukunft beides geben. Es
wird die verdichteten Raume geben, die Grof3stadte, und ich glaube, das
ist jetzt so der Trend, den wir ablesen konnen, die Regionen um die
Groldstadte werden nach meiner Einschatzung starker durch die
Grol3stadte selbst gepragt werden wie das bislang der Fall war. Also die
Frage, ist das Auto Statussymbol oder nicht, brauche ich es jeden Tag fur
meine Erledigungen, brauche ich zum Beispiel als Haushalt zwei Autos,
wird starker in das Umfeld der Grol3stadte reinschwappen als es bisher
der Fall war. Das werden wir vielleicht sogar hoffentlich auch in Backnang
erleben. Wenn wir weiter rauskommen, wir bleiben jetzt am Beispiel
Backnang, und Sie irgendwo in Murrhardt, wo zum Beispiel die S-Bahn
Anbindung und der OPNV nicht die Qualitat hat, wird es noch ganz lange
dauern bis auch dort ein Umdenken beginnt. Weil ich einfach aufgrund
meiner taglichen Organisation, wie ich mein Leben organisieren kann,
kaum eine Alternative hab zur standigen Verfligbarkeit von Autos.
Vielleicht erleben wir einen Zwischenschritt. Wir erleben das Thema wie

es so schon heildt ,Teil der Stadt besitzen®, wir werden mehr in Richtung
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Carsharing kommen, wir werden mehr dazu Ubergehen vielleicht fur
bestimmte Wegestrecken bestimmte andere Verkehrstrager zu nutzen, wir
werden vielleicht mehr mit dem E-Bike unterwegs sein, all das muss man
sehen. Aber ein volliges Auflosen des Statussymbols Auto wird es nicht
geben. Umgekehrt in den groReren Stadten in Verdichtungsraumen wird
die Zugkraft des Autos zurluckgehen. Und Sie sehen es vielleicht auch
daran, die grol3en Automobilunternehmen denken mittel- bis langfristig
nicht mehr so sehr daran, lhnen ein Auto zu verkaufen. Die verkaufen
Ihnen eine Mobilitatsdienstleistung. Und wie auch immer Sie das dann
nutzen, vielleicht kaufen Sie kein Auto mehr, Sie mieten sich eines oder
Sie mieten sich fur den Urlaub ein anderes als das, was Sie fur den Alltag
brauchen. Sie kaufen sich dann ein verkehrstragerubergreifendes
Mobilitatskonzept, wenn Sie morgens von der Arbeit zum Bahnhof gehen,
dann nutzen Sie ein E-Bike, dass Sie sich leihen, dann fahren Sie mit dem
OV und von der OV-Haltestelle zu lhrem Arbeitsplatz kommen Sie dann
moglicherweise zu FulR. All das kaufen Sie sich ein und das wird das
eigene Auto weniger im Vordergrund sein, aber die Wege werden sich
dadurch nicht wesentlich reduzieren, das darf man nicht vergessen. Und
wenn Sie sich die Prognosen des regionalen Verkehrsplans anschauen
der Region Stuttgart, dann sehen Sie, dass die Prognosen bis 2030 nicht
davon ausgehen, dass die Wege weniger werden, dass die Wege kurzer
werden und dass wir weniger Verkehrsaufkommen haben. Das heil3t die
Stausituation wird sich nicht wesentlich verandern, weil ja auch das
Elektrofahrzeug ein Fahrzeug ist, das im Stau steht. Auch wenn es

emissionsfrei im Stau steht.

Biu: Danke, das war sehr informativ. Dann sind wir auch schon am
Ende von meinem Interview. Ich danke lhnen noch einmal recht

herzlich fur die Bereitschaft und die aufgewendete Zeit.
S: Vielen Dank Frau Bulning. Ich winsche Ihnen alles Gute fir lhre Arbeit.

Bii: Dankeschon.
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Interview mit Herrn Burkhardt vom Fachbereich Stadtplanung und

Vermessung der Stadt Ludwigsburg und Frau Annika Biining am
25.07.2017

Bu: Hallo Herr Burkhardt. Vielen Dank, dass Sie sich fur das
Interview im Rahmen meiner Bachelorarbeit Zeit genommen haben.

Ich wirde sagen, wir fangen gleich an mit der ersten Frage.
Bu: Gut.

Biu: Wie schatzen Sie die Wohnraumsituation in Deutschland,
Stuttgart beziehungsweise Ludwigsburg ein und welche Meinung

haben Sie denn zu den Wohnungspreisen?

Bu: Ja gut. Also die ist in Deutschland naturlich sehr unterschiedlich. Also
ich gehe jetzt mal auf den Raum Stuttgart Ludwigsburg, da sind die
Verhaltnisse ahnlich. Also schwierig sag ich mal, wenig bezahlbarer
Wohnraum, auch fur mittlere Einkommen schon. Ludwigsburg und
Stuttgart decken sich da eigentlich in den Bedingungen. Aber Deutschland
kann man eigentlich nicht vergleichen, weil da gibt es ja auch
strukturschwache Gebiete, die sich gerade, sagen wir mal, entleeren.
Sprich wo die Leute wegziehen. Also das, denke ich, kann man mal aul3en
vor lassen. Wir sind nicht Deutschland, sondern wir sind hier der
Ballungsraum Stuttgart im Prinzip. Und Wohnungspreise sind naturlich
Angebot und Nachfrage und das Angebot ist gering und die Preise hoch.
Das liegt aber auch an den Baukosten zum Beispiel und naturlich an
denen, sagen wir mal am Angebot, das sehr gering ist und damit kébnnen
hdhere Preise erzielt werden. Also die sind aus meiner Sicht schon sehr
am oberen Limit. Im Moment reden wir gerade von Quadratmeterpreisen
im Neubau von 4.000 Euro pro Quadratmeter oder noch mehr. Das sind
naturlich Preise, die sich jetzt kaum mehr jemand leisten kann. Und
Grundstuckspreise in Ludwigsburg, die reichen von 400 bis 800, vielleicht
sogar 900 Euro pro Quadratmeter Bauland. Das sind schon Zahlen, die

schwierig sind fur viele Personengruppen. Also generell sind eigentlich die
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Preise sehr hoch und wir versuchen auch das durch Aktivitaten, die jetzt

gestartet worden sind, zu dampfen oder zu senken.

Bu: Ok. Kommen wir zu Frage zwei. Warum zieht es die Menschen
lhrer Meinung nach immer mehr in die Stadte? Welche Vorteile sehen

Sie denn beim Stadtleben gegeniiber dem Landleben?

Bu: Ja gut. Also klar, dass vielleicht Familien, die sich ein grunes Umfeld
wulnschen, vielleicht eher aufs Land wollen oder dort bleiben. Hier ist es
natlrlich so, dass viele, auch Altere, die jetzt inr Hauschen im Griinen am
Stadtrand verkauft haben, in die Stadt wollen. Es geht alleine um das
Thema Mobilitét. Sprich sie sind hier ndher am Geschehen, Arzte, Kultur,
Einkaufen. Das ist eigentlich so der, aus meiner Sicht, Hauptbeweggrund,
dass die Leute in die Stadt ziehen. Also ich spreche jetzt mal von Leuten
nach dem Berufsleben. Dann sind da aber auch Leute, die im Beruf sind,
die in die Stadt wollen. Also wir haben ja hier ungefahr 50.000
Arbeitsplatze. Davon sind aber nur 30.000 Personen, die reinfahren mit
dem Auto. Das heilt 30.000 potenzielle Wohnungssuchende in
Ludwigsburg, die hier arbeiten. Das heillt, dass die Leute, die hier
arbeiten, eine Wohnung suchen und in die Stadt wollen. Und dann
natlrlich das Thema Verkehr. Ich sag jetzt mal die Zeit, die man auf der
Stralle verbringt, die wird immer mehr. Stau und so weiter. Auch gerade
im Umfeld hier ist das ein ziemliches Thema und ein Problem. Das heif3t
die Leute, aus meiner Sicht, suchen natlrlich eine gewisse Nahe zum
Arbeitsplatz. Also wie gesagt, Freizeit, Gesundheit, Arbeitsplatz, ist denke
ich der Antrieb dafiir, dass man in die Stadt geht oder in die Stadt kommt.
Wir stellen immer wieder fest, dass wenn im stadtischen Bereich

Wohnungen angeboten werden, sind diese relativ schnell weg.

Biu: Das glaube ich. Kommen wir jetzt zur Thematik des urbanen
Gebiets. Welche Beweggriinde gibt es sich als Stadtverwaltung fur

ein urbanes Gebiet zu entscheiden?
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Bu: Also wie schon gesagt, wir haben uns noch nicht dafir entschieden,
weil wir noch keinen Vorteil sehen und auch noch keinen Anwendungsfall.
Es konnte sein, dass sich in Zukunft mal so ein Gebiet ergeben wird. Da
geht es uns so ahnlich wie denen in Asperg, wozu ich Ihnen gesagt habe,
hauptsachlich wird es beim Thema Konversion von Gewerbe zum Beispiel
in Wohnen genutzt. Aber wir haben das Problem, dass das bei uns eher
nicht der Fall ist. Wir haben auch eine sehr begrenzte Flache fur Gewerbe,
das heil3t da, wo jetzt im Moment noch Gewerbe ist, das versuchen wir
auch zu halten. Das gelingt uns nicht immer, aber wir versuchen es. Also
es gibt keine Brachflachen bei uns, sondern es sind alle benutzt. Und
deswegen kommt das auch nicht fur den Wohnungsbau in Frage und
somit auch nicht fur das urbane Gebiet so wie jetzt zum Beispiel in
Asperg. Es gibt vielleicht in Zukunft Falle wo man das machen konnte,
aber im Moment sehen wir das bei uns nicht. Also im Moment reichen uns
die Vorgaben der BauNVO ohne ein urbanes Gebiet. Es konnte naturlich
sein, was wir jetzt auch in der Rechtsprechung gesehen haben, dass das
Thema Emissionen eine Rolle spielt, weil die Larmwerte tagsiber ja hdher
gesetzt werden kdnnen. Auch die Nutzungsmischung ist die ldee des
urbanen Gebiets. Wenn wir sehen wurden, dass sich da etwas Positives
gegenuber einem Mischgebiet oder Kerngebiet ergeben wirde, dann
konnte man das naturlich einsetzen bei uns. Aber im Moment haben wir,
ehrlich gesagt, kein Beispiel, wo wir das in Erwagung ziehen, weil es uns

keinen Vorteil bringt.

Bu: Hm. Der Gesetzgeber hat ja die urbanen Gebiete mit in die
Baunutzungsverordnung aufgenommen, um praktisch vor allem in
den Innenstadten auch mehr zu verdichten und mehr Wohnraum zu
schaffen. Denken Sie denn, dass das urbane Gebiet eine bedeutende

Rolle zur Bekampfung der Wohnungsnot spielt?

Bu: Nein, ehrlich gesagt nicht, weil es ist ja eine Nutzungsmischung
vorgeschrieben. Also ich kann nicht reines Wohnen machen. Interessant

ist naturlich oder besser gesagt auf den ersten Blick verlockend die
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Erhohung der GFZ auf 3,0, also die Geschossflachenzahl und die GRZ.
Aber das Problem, das ich sehe, ist, dass wieder eine Mischung
hergestellt werden muss. Es gibt zwar keine Vorgaben wie die Mischung
aussehen muss, aber sie muss da sein. Also ich kann nicht sagen, ich
mache ein urbanes Gebiet und mache reines Wohnen, das geht nicht.
Also das heif3t durch die Mischung, die dort gefordert ist, entziehe ich
wieder Flachen, die fur das Wohnen bendtigt wirden. Das heil3t eigentlich
ist dann die GFZ von 3,0 gar nicht nur fur das Wohnen nutzbar. Das heif3t
es ist eher etwas fur Innenstadte, aus meiner Sicht, und auch etwas fur
Bestandsgebiete, die umgebaut werden sollen. Bei uns ist ja die
Innenstadt relativ grof3 und auch durch Satzungen geschutzt. Also da geht
auch nicht so ohne weiteres eine Nutzungsmischung beziehungsweise
wenn, dann muss man es sich genau Uberlegen. Im Moment haben wir es
nicht auf dem Schirm, dass es bei der Wohnungsnot helfen kdnnte. Also
wie gesagt, gerade durch die Bedingung, dass noch andere Nutzungen

rein mussen.

Blii: Sehen Sie dann uberhaupt Vorteile beim urbanen Gebiet

gegenuber dem Mischgebiet oder anderen Baugebietskategorien?

Bu: Wir haben uns da in einem Seminar beraten lassen. Ein Vorteil ware
natlrlich, dass es im Gegensatz zum Mischgebiet keine Quote gibt. Also
sprich das Mischgebiet ist ja nach der reinen Lehre Halfte Wohnen, Halfte
Gewerbe. Wenn diese Mischung erreicht ist, geht zum Beispiel kein
Wohnen mehr, das heit zu Lasten des Gewerbes. Ein Vorteil vom
urbanen Gebiet ware, wie gesagt wir haben es selbst noch nicht probiert,
dass es keine Quote gibt. Das heil}t, es muss da sein, aber nicht in einem
prozentualen Anteil, der ist nicht festgelegt. Das ist der Vorteil, dass man
das ein bisschen lockerer sehen kann. Im Prinzip ware es eine
aufgeweichte Mischgebietsfestsetzung. Nicht die starre Quote Wohnen
Gewerbe 50/50, sondern eine Mischung, aber keine Regelung von der

prozentualen Seite her. Das ware der Vorteil, den ich sehe.

Bu: Wie ware denn fiir Sie ein urbanes Gebiet idealerweise gestaltet?
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Bu: Schwierig, da wir es eigentlich noch nicht verwenden.
Bu: Aber wie konnten Sie sich es vorstellen, wenn es eins gabe.

Bu: Wenn es eins gabe... Also Ziel soll ja, das ist ja auch die nachste
Frage, die Nutzungsmischung sein. Und da ist naturlich das Thema, was
soll dort passieren. Nutzungsmischung, Einkaufen, Gewerbe, Wohnen,
Arbeiten, alles zusammen. Das ist naturlich nicht ganz einfach von dem
Storgrad her. Also dort missen dann schon Leute wohnen, die das ganze
aushalten. Da kann man dann nicht sagen, ich will jetzt meine Ruhe
haben, das wird eher schwierig. Zumal gerade tagsuber die Grenzwerte ja
ziemlich hochgesetzt worden sind vom Larm her. Ideal konnte ich mir
schon vorstellen, dass im Erdgeschoss eine gewerbliche oder
Einzelhandelladennutzung ist, vielleicht im mittleren Teil irgendwelche
Arztpraxen, aber dann oben das Wohnen. Also ich wirde schon eine klare
Zonierung vornehmen und somit das Wohnen, also die empfindlichere
Nutzung nach oben setzen. So konnte ich es mir vorstellen. Durch die
GFZ sind natlrlich, sagen wir mal, vier bis funf geschossige Gebaude
zuldssig. Der Witz ist ja, dass es im Kerngebiet so etwas auch geben
konnte, aber es geht ja auch um Stadtrandlagen oder nicht
Innenstadtlagen, wo man dann so etwas ansetzen konnte. Zum Beispiel in
Asperg ist es auch keine Innenstadtlage, sondern am Rand. Also da sehe
ich schon einen Vorteil, dass man es dort machen konnte. Also keine
Innenstadt mit Kerngebiet, sondern ein urbanes Gebiet am Rande der
Innenstadt. Im Prinzip eine Art Kerngebiet ohne

Vergnugungsstattennutzung, nicht in der Innenstadt, sondern woanders.

Bii: Ok. Ab welcher GroBRe einer Stadt ist das urbane Gebiet denn

sinnvoll oder welche anderen Aspekte sind zu beriicksichtigen?

Bu: Also da sehe ich keine Begrenzung. Vielleicht eher nach unten. Man
sieht ja Asperg mit 15.000 Einwohnern macht das auch und man sieht ja
bei uns mit 94.000 ist das im Moment nicht interessant. Ich glaube

deswegen nicht, dass es eine Faustformel gibt wegen der GréRe. Aber ich
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sage jetzt mal fur einen Ort mit 2.000 Einwohnern ist das sicher nicht
vertraglich. Da kommt es ja auch auf die Umgebung an. Ist es eine
stadtische Struktur oder nicht. Bei einer dorflichen Struktur kann ich es mir

nicht vorstellen. Es kommt immer auf die Gesamtsituation an.

Bu: Sehen Sie die urbanen Gebiete als eine Umsetzung der Leipzig
Charta als Leitbild an?

Bu: Durchaus. Ich habe mir das einmal angeguckt, was da noch so drin
steht. Zum Beispiel die Ziele: Klimaschutz ist auch etwas, also durch die
Vermeidung von Verkehr. Beteiligung ist ein Thema. Dann auch Qualitat
und Umfeld. Also das sind durchaus Sachen, die sich dort abbilden. Es ist
nicht alles von der Charta drin, aber gerade dieses
Nutzungsmischungsthema und weg von der Trennung der Nutzungsarten,
also sprich, dass Verkehr vermieden wird, ist, denke ich, durchaus ein
Ansatz, dass man sagt, das kann man miteinander verknupfen. Naturlich
funktioniert es nur optimal, wenn die Leute dann auch in der Nahe wohnen
in so einem Gebiet. Es bringt ja nichts, wenn die Leute dort wohnen und
dann trotzdem woanders hinfahren. Dann ist ja eigentlich die ganze Idee
obsolet, also geplatzt. Interessant ist es dann, wenn die Leute dann auch
dort arbeiten, wo sie wohnen oder zumindest in der Nahe. Inwieweit das
funktioniert weild ich nicht, das wird sich zeigen. Das Thema Einkaufen ist
naturlich immer eine wichtige Sache. Es kommt auch darauf an, ob die
Ladengréflen das dann halten. In Asperg ist ja ein Supermarkt direkt
daneben, dann wirde es schon funktionieren. Im Endeffekt bilden sich
Teile der Leipzig Charta dort ab, wurde ich sagen, gerade diese

technischen Sachen.

Biu: Ok. Kommen wir jetzt schon zur letzten Frage. Das urbane
Gebiet, wie Sie gerade schon gesagt haben, entspricht dem Konzept
»otadt der kurzen Wege“, dass eben vieles zu FuB erreicht werden
kann und der OPNV ausgebaut wird. Sind Sie denn der Meinung,
dass dieser Gedanke zukinftig Erfolg haben wird? Weil ja heutzutage

eigentlich das eigene Auto als Statussymbol gesehen wird und ich
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denke eher die wenigsten Menschen auf diesen Luxus verzichten

mochten.

Bu: Erstens wo haben Sie diese Information her mit dem Luxus und dem
Statussymbol? Also ich habe andere Meinungen gehort und zwar, dass
gerade junge Leute sagen, sie brauchen kein eigenes Auto mehr. Die
haben eher andere Statussymbole wie das Handy oder Smartphone. Ich
glaube auch, wenn die Leute ein Angebot kriegen, bei dem sie ohne Auto
auskommen, dann werden sie sich auch nicht unbedingt eines anschaffen.
Es gibt vielleicht eine gewisse Altersgrenze, ab der es egal ist, was man
fur ein Auto hat oder ob man Uberhaupt eines hat oder eines braucht, also
so pauschal wurde ich es nicht sehen. Meine Information ist, dass gerade
die jungeren Leute eher auf ein Auto verzichten wirden als auf etwas
anderes. Und dann ist naturlich die Frage wie attraktiv mache ich denn so
ein Gebiet? Sie haben das Thema OPNV angesprochen. Wenn der
natlrlich optimiert und gut ist, dann sind die Leute eher bereit auf ein
eigenes Auto zu verzichten aus meiner Sicht. Oder auch das Thema
Carsharingmodelle. Wenn die dort in so einem Gebiet platziert sind, dann
ist es noch einmal uninteressanter ein eigenes Auto zu haben. Also wie
gesagt, das Thema Statussymbol spielt vielleicht nur bei manchen eine
Rolle, aber nicht bei allen. Nach meiner Information ist das bei der
jungeren Generation rucklaufig. Man muss Vvielleicht auch einmal
Uberlegen, wo die Leute wohnen. Also wenn es schon problematisch ist,
einen Parkplatz zu finden, dann denke ich, nitzt das beste Statussymbol
nichts, wenn man es nicht unterstellen kann. Ich will sagen, das kommt
darauf an, wo man wohnt. Ob es wirklich notwendig ist, ein Auto zu haben.
Ich glaube nicht, dass sich manche ein Auto zulegen, damit sie eines
haben und zeigen kdnnen, das sind wahrscheinlich die wenigsten. Solche
gibt es naturlich auch, aber wie gesagt, wir versuchen ja, das durch
Mobilitatskonzepte zu optimieren, dass moglichst wenige Fahrzeuge
notwendig werden. Das ist unser Ansatz. Und wie gesagt das Thema
Carsharingmodelle ist auch ein Wachstumsmarkt. Das ist sicher auch ein

Thema, das in Zukunft weiter interessant sein wird, auch fur uns. Aber wie
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gesagt, so pauschal sehe ich das nicht. Also der Gedanke wird Erfolg
haben, so war ja die Frage. Weil nur in Verbindung mit dem OPNV und
dem Carsharing die Leute auf ein eigenes Auto verzichten konnen, wenn
es auch erschwert wird ein Auto zu erhalten. Aber das ist auch eine Frage
des Geldes. Dazu denke ich, ist es eine Chance, dass gerade diese
urbanen Gebiete die Mischung dann bieten. Da braucht man nicht
unbedingt ein Auto. Und wenn ja, dann Carsharing und der OPNV-
Anschluss, das ist naturlich auch wichtig. Das mussen wir dann
optimieren. Also dieses Prinzip kdnnte es schon unterstitzen, dass man
weniger Fahrzeuge in der Stadt hat. Aber das wird sich zeigen in der
Zukunft.

Bu: Ja das sehe ich auch so. Gut, dann waren wir schon am Ende.
Ich danke lhnen noch einmal fiir die Zeit und den Aufwand, den Sie

sich gemacht haben.

Bu: Gerne.







Anlage 3

Ergebnisprotokoll vom Interview mit dem Amtsleiter vom

Stadtplanungsamt der Stadt Backnang Herrn Stefan Setzer am
17.07.2017

Herr Setzer schatzt die Wohnraumsituation in Deutschland je nach Region
sehr unterschiedlich ein. In landlichen Gebieten sieht er diesbezlglich
weniger Probleme als in den stadtisch strukturierten Gebieten. In der
Region Stuttgart beispielsweise sei die Nachfrage nach Flachen sehr
hoch, es seien aber nur geringe Siedlungsflachen vorhanden und schon
gar keine billigen. In Backnang sehe es wiederum ein wenig anders aus.
Hier seien genugend Wohnbauflachen vorhanden, es fehle aber an
bezahlbarem Wohnraum. Dies liege generell daran, dass dieser nicht von
privaten Unternehmen errichtet wird, sondern von o6ffentlich finanzierten
Wohnungsbauunternehmen. Die Problematik und den Nachholbedarf
habe die Stadt Backnang erkannt und setzt sich heute, wie auch in den
kommenden Jahren flr die Verbesserung der Situation ein. Die
Wohnungsbaupreise in der Region steigen seit etwa zwei Jahren. Fur
Alleinverdienende, die mehr als eine Zweizimmerwohnung oder
alleinstehende Mutter, die ebenfalls eine grofle Wohnung benotigen ist
dies sehr problematisch.

Das Wohnen in der Stadt ist laut Herrn Setzer deshalb attraktiver als auf
dem Land, da es hier eine gro3ere Infrastruktur, mehr Arbeitsplatze und
ein vollstandiges Bildungsangebot gibt. Insbesondere sind Angebote der
Kinderbetreuung, Einkaufsmoglichkeiten, andere
Versorgungseinrichtungen und ein ausgebauter OPNV vorhanden. Auf
dem Land spart man zwar einen Teil der Baukosten, hat aber hohere
Lebensunterhaltungskosten aufgrund des notwendigen Pendelns, woflr
auch mehr Zeit aufgebracht werden muss. Stadte ab 30.000 Einwohnern
findet Herr Setzer hoch attraktiv. Zum einen weisen sie noch einen
landlichen Charme auf, zum anderen verfugen sie jedoch uUber eine

komplette Infrastruktur wie es auch groRRere Stadte tun.




Als Grund, warum der Gesetzgeber die urbanen Gebiete eingefuhrt hat,
sieht der Amtsleiter des Stadtplanungsamtes in Backnang die fur den
Wohnungsbau unzureichenden Mischgebiete an. Mit ihnen ist es nicht
moglich in Innenstadten verdichteten Wohnraum zu schaffen, da es gar
nicht so viel nicht storendes Gewerbe wie beispielsweise Architekturburos
oder Arztpraxen gibt, die den Anteil von 50 Prozent der vorgegebenen
Nutzungsmischung decken wuirden. Aufgrund der nicht vorgegebenen
Nutzungsmischung in der neuen Baugebietskategorie kommen nun mehr
Flachen fur eine Besiedlung in Betracht, da ab jetzt auch ein Verhaltnis
zwischen Wohnen und Gewerbe von 80 zu 20 moglich sei. Als einen
weiteren Vorteil der urbanen Gebiete sieht er die Erhdhung der Larmwerte
tagsuber um drei dB(A), was eine wahrnehmbare Verdopplung des Larms
bedeutet. Ebenfalls gibt es nun die Moglichkeit Wohnungen in bestimmten
Geschossen oder Bereichen in Gebauden zwingend festzusetzen oder
ganz auszuschlielen. Zudem kénne man mit den neuen Festsetzungen
der Geschoss- und Grundflachenzahl richtig massiven
Geschosswohnungsbau betreiben. Allerdings ist Herr Setzer nicht der
Meinung, dass dadurch die Wohnungsnot weitestgehend gelindert wird.
Das Problem liege, zumindest in Backnang, nicht an den nicht
ausreichend vorhandenen Flachen, sondern beim bezahlbarem
Wohnraum, der zur Zeit ausschlieBlich von kommunalen Tragern
bereitgestellt wird, die gar nicht in der Lage sind, dem Bedarf gerecht zu

werden.

Fur die ideale Gestaltung eines urbanen Gebiets ist fur Herrn Setzer die
Lebensqualitat sowie das Verhaltnis zwischen offentlicher und privater
Raume und eine angemessene Dichte von groRer Bedeutung. Die
vorgegebene Dichte in Backnang voll auszuschopfen erachtet er als nicht
sinnvoll, denn es soll eine gute Wohnqualitat erreicht werden und keine
Geschosse ohne Ende gebaut werden. In Stuttgart, einer GroRstadt,
beispielsweise sehe das aber schon wieder ganz anders aus. Hier mache
es durchaus Sinn, da es hier nur so moglich ist, die Innenstadte mit

mehrgeschossigen Gebauden zu verdichten. Trotzdem sollte man jetzt




nicht meinen, Uberall dort, wo es laut ist, ist noch auch Wohnen mdglich.
Eine ausreichende Wohnqualitat, sodass die Menschen ihre Terrasse

oder ihren Freisitz nutzen kdnnen, sollte immer noch garantiert sein.

In Backnang sei ein urbanes Gebiet in der Gartenstralle denkbar. Dort
haben sich unter anderem die Lebensmitteldiscounter Lidl und Edeka
angesiedelt, das Gebiet stellt jedoch keine klassische Gewerbelage dar.
Aufgrund dessen ware es dort von Vorteil, da der gleichgewichtige Besatz
von Gewerbe gegeniber dem Wohnen nicht eingehalten werden musste.
Zudem sind die Larmwerte aufgrund der Parkplatze der Discounter in

diesem Gebiet erhoht.

Laut Herrn Setzer entsprechen die urbanen Gebiete insofern der Leipzig
Charta zur nachhaltigen europaischen Stadt, dass sie das Konzept der
Stadt der kurzen Wege verfolgen. Durch die Aufhebung der Trennung von
Wohnen und Arbeiten werden automatisch kurze Wege erzeugt. Ziel ist

es, in einem Gebiet sowohl zu arbeiten, als auch zu wohnen.

Eine bestimmte Stadtgrdélie, ab der ein urbanes Gebiet sinnvoll ist, gibt es
fur Herrn Setzer nicht. Jedoch ist er der Meinung, dass besonders die

Grol3stadte von der neuen Baugebietskategorie profitieren.

Bei der Frage, ob das Auto als Statussymbol gesehen wird und somit
unverzichtbar ist, differenziert Herr Setzer nach stadtischen und Iandlichen
Regionen. Auf dem Land braucht man das Auto, um eine gewisse
Mobilitat zu garantieren. Hier gibt es so gut wie keine Alternative. In der
Stadt gibt es hierfir den OPNV und der Besitz eines Autos ist
vergleichsweise teuer, da auch die Abstellmoglichkeit bezahlt werden
muss. In Berlin beispielsweise besitze nur noch jeder dritte Mensch unter
25 Jahren Uberhaupt einen Flhrerschein. Aufgrund dessen gilt das Auto in
der Stadt immer weniger als Statussymbol. In Zukunft konnten eventuell
haufiger das E-Bike, Carsharingmodelle oder Elektroautos zum Einsatz
kommen. Laut der Prognose des regionalen Verkehrsplans der Region
Stuttgart, die Herr Setzer im Interview erwahnt, werden die Wege bis 2030




jedoch nicht kurzer und auch das Verkehrsaufkommen wird sich bis dahin

nicht reduzieren.




Ergebnisprotokoll vom Interview mit Herrn Albrecht Burkhardt vom

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung der Stadt Ludwigsburg
am 25.07.2017

Herr Burkhardt sieht die Wohnraumsituation in Deutschland als sehr
unterschiedlich an, da es auch strukturschwache Gebiete gibt, die einen
Bevolkerungsrickgang aufweisen. Im Raum Stuttgart/Ludwigsburg
gestalte sich die Wohnraumsituation schwierig. Das Angebot an
bezahlbarem Wohnraum sei gering und die Preise hoch, selbst flr
Personen mit einem mittleren Einkommen. In Ludwigsburg beispielsweise
liegt der Quadratmeterpreis fur einen Neubau bei mindestens 4.000€. Der
Quadratmeter Bauland liegt zwischen 400 und 900€. Seiner Meinung nach

ist dies ausgesprochen hoch und befindet sich am oberen Limit.

Die Tatsache, dass immer mehr Menschen in der Stadt leben mochten,
kann Herr Burkhardt auch am Beispiel der Stadt Ludwigsburg bestatigen.
Freie Wohnungen seien immer schnell vergriffen. Als Beweggrund flr die
Landflucht sieht er die Mobilitat in der Stadt an. Hier seien die Menschen
naher am Geschehen und Arzte, Einkaufsmoglichkeiten, etc. sind

schneller und einfacher zu erreichen.

Die urbanen Gebiete eigenen sich vor allem zur Umwandlung von
ehemaligen Gewerbegebieten, wenn Wohnraum bendétigt wird. In
Ludwigsburg allerdings sei die Flache fir Gewerbe schon sehr begrenzt.
Weitere Vorteile sieht Herr Burkhardt bei den erhdhten Larmwerten
tagsuber und der funktionalen Nutzungsmischung. Da es in der Stadt
Ludwigsburg zur Zeit jedoch keine Brachflachen gibt und ihnen die
bisherigen Vorgaben der Baunutzungsverordnung fur den Wohnungsbau
reichen, also kein Vorteil fur die Stadt Ludwigsburg gegenuber einem
Misch- oder Kerngebiet gesehen wird, zieht die Stadt ein urbanes Gebiet

(noch) nicht in Erwagung.

Herr Burkhardt sieht die Einfuhrung der urbanen Gebiete in die

Baunutzungsverordnung nicht als entscheidendes Mittel zur Bekampfung




der Wohnungsnot an. Zwar wurde die Geschoss- und Grundflachenzahl
erhoht, aber es ist dennoch eine Nutzungsmischung vorgeschrieben. Zwar
ist nicht festgesetzt in welchem Verhaltnis die einzelnen Nutzungen
zueinander stehen muassen, was er als sehr positiv beispielsweise
gegenuber dem Mischgebiet erachtet, jedoch muss eine Mischung
vorhanden sein. Somit ist es nicht moglich, in einem urbanen Gebiet
reines Wohnen auszufuhren, was wiederum bedeutet, dass einige

Flachen nicht fur den Wohnungsbau genutzt werden konnen.

Die Menschen, die in einem urbanen Gebiet wohnen, mussen sich
darUber bewusst sein, dass es dort lauter ist, als in beispielsweise in
einem Allgemeinen Wohngebiet. Aufgrund dessen wurde Herr Burkhardt
im urbanen Gebiet eine klare Zonierung vornehmen. Somit ware es seiner
Meinung nach sinnvoll, im Erdgeschoss gewerbliche Nutzungen
unterzubringen, im Obergeschoss zum Beispiel Arztpraxen und in den
hoéheren Geschossen (da durch die hohe GFZ vier bis funf geschossige

Gebaude zulassig seien) das Wohnen, da es hier am ruhigsten ist.

Ein Zusammenhang zwischen der Stadtgrofde und der Festsetzung eines
urbanen Gebiets sei nicht gegeben. Zwar kann Herr Burkhardt sich kein
urbanes Gebiet in einer dorflich strukturierten Region vorstellen, aber es
kommt fUr ihn auf die Gesamtsituation an. In der Gemeinde Asperg mit
rund 15.000 Einwohnern beispielsweise ist ein urbanes Gebiet
ausgewiesen und in Ludwigsburg mit ca. 94.000 Einwohnern kommt es

zur Zeit nicht in Frage.

Mit der EinflUhrung der urbanen Gebiete werden Teile der Leipzig Charta
zur nachhaltigen europaischen Stadt umgesetzt. Dies bestatigt Herr
Burkhardt. Vor allem im Klimaschutz durch die Vermeidung von Verkehr,
indem die Trennung zwischen Wohnen und Arbeiten aufgehoben wird und
eine Funktionsmischung entstehen soll, sei das urbane Gebiet mit der

Leipzig Charta vereinbar.




Daran anknupfend sieht Herr Burkhardt sogar eine gro3e Chance in den
urbanen Gebieten fur den Verzicht auf das eigene Auto, sofern zum einen
ein guter OPNV vorhanden ist, welcher durch Carsharingmodelle erganzt
wird, und zum anderen die Wege zwischen Wohnen und Arbeiten relativ
kurz gehalten werden. Denn wenn die entsprechenden Mdoglichkeiten
vorliegen, auf ein eigenes Auto verzichten zu konnen, wirden diese von
den Menschen auch gerne angenommen werden. Das Auto sieht er nur
vereinzelt als ein Statussymbol an, auf das nicht verzichtet werden kann.
Vor allem die jlungeren Generationen hatten mittlerweile andere

Statussymbole wie beispielsweise das Smartphone.
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Dic MensSchen zieht es in dic™iy
Metropolen - Biirger, Politiker
und Investorenringen  F
‘um bezahlbaren Wohnraum

Bgen

s war im vergangenen Juni,
als Gita Datta es geschafft
hatte. Endlich mehr Platz,
endlich raus aus der kleinen
Zweieinhalb-Zimmer-Woh-
nung, endlich einen Garten.
Mitihrem Mann und ihrem kleinen
Sohn zog die Fernsehjournalistinin
die Vorstadt, weg aus dem Hambur-
ger Szeneviertel Ottensen, hinaus
insgriine Sasel,inein _fantastisches
Haus®, Zur Miete. Toll eigentlich.
Aber es war: ein Kompromiss.
Denn GitaDattaliebt die Stadt.Zwei
Jahre lang hatten sie nach einer be-
zahlbaren Wohnung gesucht, zum

mmmmm  Mieten,zum Kaufen. Esgab nurwe-
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nig, und was ihnen gefiel, bekamen
sie nicht. Oder es war zu teuer.
Jetztalso: Sasel. Wunderschon sei
es dort, erzihlt die 37-Jahrige. Aber
sie sagt auch, dass sie den Garten
unter der Woche kaum nutze, weil
sie in der Stadt arbeite. Dass die
stindige Fahrerei mit dem Auto sie
nerve. Dass sie es vermisse, einfach
mit dem Rad durchs Viertel zu
streifen,schnell beim Vietnamesen
etwas zu essen, Leute zu sehen. ,In
derStadt sind immer Menschen auf
der Strafe” sagt sie. ,In Sasel geht
es ruhiger zu Fiir Datta zu ruhig.
,Im Herzen ist es doch die Stadt’,
sagt sie. >
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Wie Datta geht es vielen. Alle |
| wollenins Herz der Metropolen,vor |
allem nach Hamburg,Miinchenund |
£ | Berlin. Mittlerweilesind es soviele,

dass Biirger, Biirgermeister und Spe- |
kulanten ein gigantisches Deutsch- |
| land-Monopoly um Mieten, Immo- |
bilien, Strafenziige und Viertel

) W s e i _ :
‘B ] B ] @ ; | spielen. Die Verdrangung bedroht |
ZUFLUCHT — A | das Wesen der Stadt, ihre Vielfalt. |
Berlin, mit Blick auf den Fernsehturm ‘1‘ Unc} daI?EI hat das SPIEl gerade erst |
Seit 2011 wichst die deutsche Bevilkerung wieder, aber das Wachstumist ‘s - | sorichtig begonnen.
ungleich verteilt. Die Stadte profitieren, die landlichen Regionen verlieren » Dass Groflstidte vor allem die
Jungen anziehen, war schon immer
so. Auch frither gingen sie in die '
Stadt, um zu studieren, zu arbeiten,
der Langeweile zu entrinnen oder |
| der Mutter. Nur: Irgendwann, spa-
testens wenn die Kinder geboren |
waren, zogen siewiederweg.Anden |
Rand. Nicht weil es billiger war.
Sie fanden es besser. Mehr Platz!
| Der Garten! Die Luft! Landlust pur
und die Staatsoper nur ein paar
S-Bahn-Stationen entfernt. Der
Traum der vorherigen Generation
hiefl: Suburbia.
Vorbei.
Heute ziehen die Jungen ins Zen- |
trum - und bleiben. Weil es mehr
| Jobs gibt und die Kinderbetreuung
oft besser ist. Weil die Wege kiirzer
| sind, man in Zeiten von City-Bikes
| und Carsharing nicht einmal mehr
ein eigenes Auto braucht undsichdie |
verfluchte Pendelei erspart. Und weil
auch das Lebensgefiihl ein anderes
ist. Offener. Ob du nun schwul bist, |
| lesbisch oder doch hetero, mit Kind

et o W F:amb:rg’ 'sem;:". ik b ekt ' oder ohne, mit klassischer Familie
naer adt, mit fhren Uniferne men un niversiraten, gi esmenr & i
i S oder doch eher Patchwork - in der

Johs - und mehr Maglichkeiten, den Verdienst auszugeben :
Stadt gilt: leben und lebenlassen,auf

Wunsch anonym. Stadtluft macht
frei, hie es im Mittelalter. Das gilt |
bis heute. Jeder, der in diesen Friih-
lingstagen durch den Englischen
Garten streift, durch den Berliner
Mauerpark oder die Hamburger
Sternschanze, kann das erleben.
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,Trotz der Digitalisierung, trotz
Facebook, Google und der digitalen | §
Medien suchen die Menschen offen- |
bar so etwas wie eine nachvollzieh- |
hare, fithlbare Gemeinschaft, beson-
iere kulturelle Erlebnisse. Und all
das finden sie in der Stadt’, sagt
Mark Michaeli, Professor fiir ,Sus- |
:ainable Urbanism" fiirnachhaltige | 2
Stadtentwicklung, an der Techni-
schen Universitit Miinchen. In der | i e B O Mnchen, Gartnerplats
Sta  ieht man die anderen. Man | Bl Dieser Freizeifwert! Ein paar Mefer zum Viktualienmarkt, ein paar Meter
sieht: die Vielfalt. - : zur Isar, ein bisschen extravagant. Schén, Und irrsinnig teuer

Voller, enger, immer teurer

Jnd so wachsen die Citys von Jahr
su Jahr. Forscher sprechen von einer
_Reurbanisierung”. Wahrend ldnd-
iche Regionen - Oberfranken etwa,
Nordhessenund die Siidwestpfalz - |
Einwohner verlieren, zum Teil in
-asantem Tempo,gewinnen die Bal- |
ungsraume hinzu. Von ,Wachs- |
-umsinseln”schreiben Forscher des
gerlin-Instituts filr Bevolkerung
1nd Entwicklung. Andere sprechen
son ,Schwarmstidten® Alle Bevdl- |
cerungsprognosen zeigen: Der
rrend verfestigt sich. Berlin soll bis
2030 um rund 250000 Menschen |
vachsen, auf dann 3,75 Millionen
Eir 1ner, Hamburg um 100000
wuf 1,85 Millionen, Miinchen um
130000 auf 1,72 Millionen.
Weil alle in die Stadt wollen, wird
»s dort enger, voller - und vorallem:
‘eurer. Seit Jahren steigen die Mie- |
-en.In Berlin nach Angaben der Im-
nobilienberater von JLL auf eine | B M 3 :
ittli 1 \ . eriin, Maugrpark ’
lurchschnittliche Angebotsmle.te ' g " Dy, jadu, bist der Star, zumindest bein‘?Karaoke-Wenbewerb. Jeder
son 8,95 Euro pro Quadratmeter, in : & ¥ Zgschauer kann aufspringen, mitsingen, ganz grofirauskommen
damburg auf 10,85 Euro. Das Kapi- vl
-al sucht Rendite, Geld ist billig wie
1ie. Grofe und kleine Anleger inves-
4erenin Betongold. Wer kaufen will,
-ahltin Berlinim Schnitt 2900 Euro
oro Quadratmeter, in Hamburg
3720 Euro. Die Reicheren machen
druck auf die Armeren. In den >
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urbanen Ballungsgebieten stellt
sich die soziale Frage so dringlich
wie sonst nirgends in Deutschland.
Wem gehort die Stadt? Wer soll sich
das Leben dort leisten konnen?

In Miinchen kann man sehrwohl-
habend sein und auf dem Woh-
nungsmarkt dennoch zu den Arme-
renzihlen. Nirgendwo ist der Druck
s0 hoch wie hier. Wer kaufen mdch-
te, muss mit einem Quadratmeter-
preis von 5590 Euro rechnen,in gu-
ten Lagen gern auch mal mit 10000
Euro und mehr. Und fiir eine Miet-
wohnung zahlen Suchende 15,65
Euro pro Quadratmeter.Im Schnitt!
Die Folge: Selbst Gutverdiener
geraten in Bedrangnis. , Die Politik
kiimmert sich um die Geringverdie-
ner, und die Reichen finden ohne-
hin immer etwas’, sagt Beatrix
Zurek, Vorsitzende des Mieterver-
eins Miinchen. ,Aber die Menschen
in der Mitte bleiben aufder Strecke.
Der Marktmechanismus funktio-
niert nicht mehr so, dass fiir sie in
Miinchen bezahlbarer Wohnraum
vorhanden ist.Zwar gibt es Forder-
programme, nach dem ,Miinchen-
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Modell“wird etwa eine fiinfkdpfige

Familie mit einem jahrlichen Brut- |

toeinkommen von bis zu 83000
Euro bei den Wohnkosten unter-
stiitzt. Aber auch das reicht nicht
mehr, um selbst iiberdurchschnitt-
lich verdienenden Menschen das
Leben in Miinchen zu ermoglichen.
Zurek beobachtet: ,Die Mittel-
schicht wird zerrieben.”

Ulrich Kurzawa gehort zu dieser
Mittelschicht. Fast sein ganzes
Leben hat der Marketingberater in
Miinchen verbracht. Der 39-Jahrige
ist hier aufgewachsen, hat seine
Banklehre in der bayerischen
Hauptstadtabsolviert.Vor 15 Jahren,
wihrend des Studiums, isterineine

80-Quadratmeter-Altbauwohnung |
im Stadtteil Neuhausen gezogen. |

Dortlebt erauch heutenoch mit sei- '

ner 36 Jahre alten Frau Sabine und
seiner 19 Monate alten Tochter
Emily. Aber irgendwann soll ein

zweites Kind kommen, und dann |
wird’s zu eng. Die Kurzawas wollen. |

eine andere Wohnung, Nur: wie?
Seit etwa zwei Jahren suchen sie
jetzt. Der erste Besuch auf einem

Babyboom
17 280

So viele Kinder
wurden 1966
in Miinchen
geboren, das
bisherige
Rekordjahr.
Voraussichtlich
ab dem Jahr
2020 wird dieser
Hochstwert
geknackt wer-
den. 1,2 Millionen
Menschen lebten
1964 in der Stadt,
2020 werden
es iiber 1,6 Millio-
nen sein

e —

Miinchner
Zustinde: Ulrich
Kurzawa und

seine Frau Sabine
verdienen gut -
aber zu viel, um
Anspruch auf
Forderung zu haben,
und zu wenig, um
sich in der Stadt
etwas Neues leisten
zu kénnen

SE—— S

|

Onlineportal war ein ,Schreckmo-,
ment’;sagt Ulrich Kurzawa. Stattder!
derzeit knapp tausend Euro Warm-
miete miisste er fiir vier Zimmer in
vergleichbarem Standard und &hn-
licher Lage das Doppelte investie-
ren. Die Genossenschaft, bei der er
Mitglied ist, hat keine Wohnungen
mit mehrals drei Zimmern, und fiir|
das Miinchen-Modell sind sie zu
wohlhabend.

In Miinchen ist viel nicht genug

Auch eine Immobilienmesse hatdie
Familie schon besucht, schliefilich
konnte Kaufen durchaus eine Op-
tion fiir sie sein.Und sie haben auch
Geld zur Seite gelegt und wiirden
einen Kredit bekommen, doch nicht
in der Hohe, die man in Miinchen
fiir eine Wohnung nun mal braucht.
,Die entscheidende Hiirde ist das
Eigenkapital’, sagt Kurzawa, ,und
dabei gehdrenwir mit unseren zwel
Akademikerjobs noch zu den Bes-
sergestellten Auch seine Frau

| arbeitet, 60 Prozent Teilzeit in einer

IT-Abteilung. ,Um uns eine Woh-
nung mit dem jetzigen Standard
leisten zu kénnen, miissten wir sehr
weit rausziehen.”

Doch die Moglichkeit, aufs Land
zuiibersiedeln, haben die Kurzawas
bisher immer verworfen. ,Ich glau-
be,wir tauschen dann die einen Pro-
bleme gegen die anderen’, sagt er.
Was sie an Miete einsparten, kame
an Fahrtkosten und Zeit wieder
drauf. Sie haben beide ihre Jobs
in der Stadt, die Eltern und Schwie-
gereltern wohnen hier. Und aufier-
dem - Kurzawa und seine Frau
hingenam Stadtleben. Er sagt: ,Ich
schau zwar gern ins Griine,aber das
reicht mir am Wochenende." Noch
hat er Hoffnung, dass sich irgend-
wann doch eine Losung auftut. »

f
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My Kiez is my

Castle. Detlev

Kretschmann ist
Bis dahin bleibt nichts als: sparen. | in Berlin-Kreuz-

Und dann kaufen, Irgendwann. Ir- | Berg autgewach-
dule sen - und wehrt
gen . sich dagegen,

Wihrend in Miinchen selbst die | dags Spekuian-
wohlhabende Mittelschichtsichdie | ten die Miet-
Stadt nicht mehr leisten kann, ist | Ppreise indie
die Situation in Berlin anders, aber | Hohetreiben
nicht weniger konflikttrichtig. Dort
ist es genau die wohlhabende Mit-
telschicht der Kurzawas, die kauft,
Preise treibt — und so die sehr eige-
nen Berliner Grofistadtmilieus
gefiahrdet.

Graefekiez in Kreuzberg. Die |
Dieffenbachstrafle ist eine beson-
ders hiibsche Allee. Grofie Platanen,
breite Biirgersteige, Griinderzeit-
hiuser mit Schmuckfriesen, viele |
kleine Kneipen und Cafés. Der
Landwehrkanal ist nur ein paar
Schritte entfernt, die U-Bahn auch.
So mochte man wohnen: mitten-
drin, griin, ruhig und doch lebendig.

Die groB3e Verdréangung

. DetlevKretschmann istin der Dief-

, fenbachstrafle geboren. Fastseinge- |
samtes Leben lang wohnte er in |
Kreuzberg, seit 17 Jahren sogar wie-
der in ,seiner Dieffenbachstrafle.
499 Euro warm zahlt er fiir die
63-Quadratmeter-Wohnung im
Hinterhaus: drei Zimmer, Kiiche,
Bad und ein Mini-Garten.

Das hier ist sein Kiez, hier kennt
er jeden Stein. ,In der Eckkneipe
wurde mein Groflvater verhaftet,
weil er schlecht iiber Hitler redete.
Zwei Hinterhofe weiter stand eine
Kuh, da schickte meine Mutter mich
zum Milchholen hin“Mit sechs Jah-

ren wurde er Kreuzberg-Meister im
Rollerfahren. Spater, als Haupt-
schullehrer, bereitete Detlev
Kretschmann Einwandererkinder
aufs Kreuzberger Leben vor.

Und dann der Schock: 2009 wird
sein Haus zum Verkauf angeboten.
200 Kaufinteressenten drangen sich

| im Hof Ererzihltihnen von Ratten

und Schwammsanierung. Da sind
die meisten gleich wieder weg. Aber
einer kauft natiirlich doch.Ein neu-
er Resitzer. Was der wohl vorhat?!
Detlev Kretschmann ist ein
Kampfertyp,immer fesch,immerin
Schwarz. Seine 67 Jahre sieht man
ihm nicht an. Und weil ihm soleicht
keiner Angst machen kann, nimmt
erdieSacheindie Hand und schreibt

| einen Brief an alle Nachbarn: ,Wir

haben einen neuen Hauseigentii-
mer“Und: Wir treffen uns erst mal
bei mir in der Kiiche."

Schon bald sitzen 25 Leute bei
ihm, alle verunsichert und voller
Angst. 12000 Euro Abfindung hat
der Eigentiimer denen angeboten,
die freiwillig rausgehen aus ihrer

| Wohnung. Einige werden schwach

und nehmen das Geld. Fiir Kretsch-
mann kommt das nicht infrage. Er

| bleibt und ertragt die ,Moderni-
sierungsmafinahmen®: die neuen

Balkone, die sein Wohnzimmer ver-
schatten, die Nutzung der Nachbar-
wohnungen als Ferienapartments,
die iiberquellenden Miilltonnen,
den Partylirm, die Menschen, die
vom Balkon in seinen Garten pin-
keln.

Doch am schlimmsten sind die
Besichtigungen. Seit drei Jahrenlat-
schen die Kaufinteressierten nun
durch seine Wohnung, gucken, ma-
keln, nerven ihn. ,Man muss die

| reinlassen’ sagt Kretschmann. Im-

merhin hat erdurchgesetzt,dass sie
nur einmal in der Woche zu festge-
setzten Zeiten kommen und sich

| vorher mit vollem Namen anmel-

den miissen. Wenn einer unfreund-
lich ist, erlaubt er es sich, den
Ausweis zu kontrollieren oder ihn
zum Schuheausziehen zu nétigen.

| Kretschmann kennt seine Rechte.

Kiufer einer Wohnung im Grae-
fekiez konnen bis zu 15 Prozent
Mietsteigerung erwarten, neun Pro-
zentpunkte mehr als im iibrigen

Berlin.Klar, dass sich die Kundenda
gern durch Kretschmanns Wohnung
dringen. Sie wird im Internet fiir
159125 Euro angeboten. Allerdings
mit Fotos, die nicht seine Wohnung
zeigen, sondern ein leeres, frisch
renoviertes Objekt mit blinkendem
Parkettboden in einem hoher gele-
genen Stockwerk. ,Schmuckstiick
im Graefekiez" nennt die Immobi-
lienfirma das Haus inzwischen. Als
,gutbiirgerliches ,Kaiserzeithaus™
fiihrt sie es auf ihrer Website.
Kretschmann sagt, dass er schon
so einiges in Sachen Gentrifizierung .
miterlebt habe. Aber so richtig ,
schlimm sei eserst nach der Finanz- |
krise geworden. ,Was da jetzt ab- .
l4uft, ist der Hammer! Es gibt fast :
nur noch Wohnungen, Geschifte
und Kneipen, die sich der Normal-
verdiener nicht mehr leisten kann’, ;
sagt er. EIf Euro pro Quadratmeter
gelten als ,bezahlbare Miete". Die
grofie Verdringunglauft, und dieist,
so Kretschmann, ,zum Kotzen".
Aber Detlev Kretschmann ist nun
mal ein Kimpfer, und so hat er mit
anderen Kimpfern die Initiative
Mietenvolksentscheid“gegriindet.
Sie fordern ein ,Gesetz iiber die |
Neunausrichtung der sozialen Wohn-
raumversorgung in Berlin“ und die
,Forderung von Neubauten mit
niedrigen Mieten” Bis Ende Mai
brauchen sie 20 000 Unterschriften.
Zur Wahl 2016 soll dann alles zur Ab- ;.
stimmung vorliegen. Der Berliner
Senat behauptet,die Umsetzungder s,
Forderungen wiirde 3,3 Milliarden ;.
Euro kosten. rc
Ob es nun um Milliarden geht
oder um Millionen: Fiir die Kom-
munen und ihre Regierungenistder
Boom eine Herausforderung, stad- j
teplanerisch und sozialpolitisch. ;.
Zwei Gruppenwachsen iiberpropor- ,
tional: dieganz Jungen und dieganz g
Alten. e
In Miinchen sollen 2020 mehr ¢
Kinder geboren werden als zur Spit- p,
zenzeit des Babyboomsinden Sech- ‘e
zigern. Kindergarten und Schulen, sy
Wege und Strafen miissen geplant 3
werden. Vor allem aber bedeutet es ¢}
fiir die Politik, das Wohnungspro- |3
blem endlich anzugehen, zu ent- ]
scheiden, wiestark siein den Markt ,q
eingreift, mit Sanierungsverbo- »
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ten, mit sozialen Erhaltungsverord-
nungen, mit Férdergeld. Die Politik
muss: Wohnraum schaffen, bauen,
fast um jeden Preis.

In Hamburg hat sich der SPD-
Mann Olaf Scholz als Baumeister
profiliertund mitdem Versprechen
von immer mehr Wohnraum schon
die zweite Wahl gewonnen. 2013
wurden an der Elbe erstmals iiber
6000 Wohnungen in einem einzigen
Jahr hochgezogen. AuRerdem hof-
fen die Politiker auf einen Schub
durch die Bewerbung fiir die Olym-
pischen Spiele 2024. Doch wahrend
Hamburgauf den innerstadtischen
Ausbau setzt, gibt es in Miinchen
nur noch wenige freie Flichen. Die
Stadt muss mit den Umlandge-
meinden ins Geschift kommen oder
immer héher bauen.Immer dichter.

Mark Michaeli, der Miinchner
Professor, sagt, die Biirger mussten
sich damit anfreunden, dass in den
Stidten immer mehr verdichtet
werde. Hiuser miissten naher zu-
sammenriicken, Menschen mdgli-
cherweise auch auf Anspriiche ver-
zichten. ,Immobilienverwertung
funktioniert immer auf Basis der
Idee, dass es ein Einzelgliick gibty
sagt Michaeli. ,Aber dafiir sind
Stadte nicht erfunden worden. Stadt
ist die Aufforderung, sich intensiv
mit seinen Nachbarn auseinander-
zusetzen. Und das ist nicht immer
lustig Die Herausforderung sei,
die Stadtarchitektur effizient und
trotzdem attraktiv zu gestalten.
Experimentelle Wohn- und Eigen-
tumsmodelle miissten flexibler
gehandhabt und geférdert werden.

Neue Heimat mit Quietschkurve

Im Hamburger Stadtteil Altona ha-
ben sie diesen Ratschlag beherzigt
und wagen ein Experiment. Hier, in
zentraler Lage auf einem Geldnde,
das frither zum Teil von der Bahn,
zum Teil von einer Brauerei genutzt
wurde, mitten zwischen den Stadt-
vierteln Ottensen und Altona-Nord,
wird in den nichsten Jahren ein
ganz neuer Stadtteil wachsen: die
Mitte Altona.

Auf einer Fliche von 26 Hektar
sollen hier in den kommenden Jah-
ren rund 3500 neue Wohnungen
entstehen, mit einem Park, Gewer-

78 sterm 352015

be, einer Stadtteilschule. Gemein-
sam mit drei Investoren entwickelt
die Stadt das Viertel - und macht
klare Vorgaben zur Nutzung.
Vorgesehen ist auch, dass 20 Pro-

zent der Wohnfldche an Bauge- |
meinschaften vergeben werden.Die |

planen den Bau eines Hauses weit-
gehend in Eigenregie und werden,
inunterschiedlichen Abstufungen,
geférdert. Zu einer jener Gemein-
schaften, die in Altonas Mitte
bauen, zu den ,Zugvdgeln’, gehort
inzwischen auch: Gita Datta, die
Frau aus Sasel.

_Frither waren Baugemeinschaf-
ten vor allem ein idealistisches
Ding', sagt sie. ,Jetzt denken viele:
Wir wiirden gerne in Altona woh-
nen, gerne mit netten Menschen -
und gerne bezahlbar.Und anders als
iiber eine Baugemeinschaft geht es
einfach nicht. Der finanzielle Fak-
tor ist entscheidend.”

Im Herbst haben die ,Zugvogel”
den Zuschlag bekommen, wenige
Monate nur nach dem Umzug von
Gita Datta nach Sasel. Rund 30 Er-
wachsene und elfKinder gehdrenzu
der Gemeinschaft. Im Block Ia.02
bauen sie nun ein Haus, mit etwa

|

Bauboom
=)
2461 %
Um fast ein
Viertel ist die
Zahl der Bau-
genehmigungen

2014 gegeniiber
dem Vorjahr in

| den sieben groB-

ten deutschen
stadten ~ Berlin,
Hamburg,
Miinchen, Kéln,
Frankfurt a.M.,
Stuttgart und
Diisseldorf -
gestiegen.
Auf absolut
52500

Zuriick in die
Stadi: Gita Datta
ist Mitglied einer
Baugemeinschaft
in Hamburg.

Die Gruppe baut
ein Haus im neuen
Viertel Mitte
Altona, zu giinsti-
gen Preisen

30 Wohnungen, die kleinste soll 55t
die groRte 160 Quadratmeter haben!
DieStadt hat das Grundstiick vor;
den Investoren gekauft, im ndchs-
ten Schritt verkauft sie es an di¢
Gruppe fiir rund 3500 Euro pro Qua-|
dratmeter. Das ist deutlich giinsti4
gerals der Preis,denman derzeitam,
Markt zahlen miisste. Das Gruncl—'.'-f1
stiick ist zwar kein Filetstiick, e¢
liegt direkt an der ,Quietschkurve'!
an der S-Bahnen und ICEs vorbei-
fahren. Aber die Lage ist zentral|
Gita Datta sagt, es sei interessant
nicht nur den Hausbau mitzugestal-
ten, sondern auch die Entwicklung-i
des Viertels. , Es ist spannend mit-i
zukriegen, wie sich Puzzleteil fiirf
Puzzleteil zusammensetzt’, sagt sie
Fiirjeden Aspekt des Projekts habenr
sie eine Arbeitsgemeinschaft, auch’
{iber Insektenhotels und Nistpltze
fiir Fledermiuse haben sie disku-
tiert. Im nichsten Schritt soll nunj
der Entwurf eines Architekten aus—"
gewdhlt werden. 1
In diesen Tagen brettern Last-|
wagen mit beachtlichem Tempo auf
das Gelinde der kiinftigen Mitte
Altona. Bagger heben Gruben fiir,
Siele aus, Bauarbeiter planieren
Baustrafen. In einem weien Con-|
tainer gibt es jetzt ein ,Quartiers-|
management Die Mitarbeiter
kitmmern sich als Ansprechpartner
um kiinftige Anwohner, aber auch
um weitere Wohnraumsuchende. Es|
sind viele, die sich interessieren:
Auch fiir die ,Zugvogel”. ’
Ein paar Wohnungen haben wir|
auch tatsichlich noch nicht verge-
ben’ sagt Gita Datta. Aber, das sagt’
sie auch, die Liste der Bewerber ist
lang.2017, hofft sie,wird es beiihrso{
weit sein. Dann wird sie mit ihrer
Familie wieder zuriickziehen, von't
Hamburg-Sasel in die Stadt. ﬁ
Zu all den anderen Menschen. ¥’
Mitarbeit: Lea Hampel, Anja Lésel’
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Die Stadte wachsen,
die Dorfer verlieren

Bevolkerungszahlen entwickeln sich bis 2030 extrem auseinander

Baden-Wiirttemberg

Bevolk
fiir Bad

Bevolkerungsprognose
bundesweit - ; )

Alles ballt sich in den Ballungsrdumen —
im landlichen Raum wird es dagegen
eng mit der Versorgung von Alten und
Kranken. Diese Entwicklung sagt eine
studie der Bertelsmann-Stiftung voraus.

VoN RAINER WEHAUS

STUTTGART/GUTERSLOH. In den nichsten
15 Jahren wiichst die Bevolkerung von Ba-
den-Wiirttemberg um die Grofie Freiburgs.
Ein Plus von 220 000 Menschen weist die
jlingste Prognose der Bertelsmann-Stiftung
aus — vor allem in den Ballungsraumen.
Kommunen im Einzugsbereich groBerer
Stadte wie Ilvesheim bei Mannheim oder
Bad Krozingen bei Freiburg werden dem-
nach um bis zu 30 Prozent wachsen.

Fiir Orte wie Furtwangen im Schwarz-

wald oder Dornharn (Kreis Rottweil) wird
bis 2030 hingegen ein Bevélkerungsriick-
gang von 14 Prozent vorhergesagt.

Mit dem erwarteten Zuwachs von 2,1 Pro-
zent liegt Baden-Wiirttemberg bundesweit
auf dem vierten Platz — hinter Berlin (plus
10,3 Prozent), Hamburg (7,5) und Bayern
(3,5). Am starksten schrumpfen wird die Be-
volkerung der Prognose zufolge in Sachsen-
Anhalt (-13,6 Prozent) sowie in Thiiringen
(-9,9), Mecklenburg-Vorpommern und dem
Saarland (jeweils -7,9). In diesen Bundes-
lindern steigt auch das Durchschnittsalter
der Bevolkerung stiarker an als anderswo, so
dass es immer schwieriger wird, dort ausrei-
chend Pflegekrafte, Arzte, Busse und Bah-
nen sowie schnelles Internet zu haben.

Aber auch in Baden-Wiirttemberg steigt
die Zahl der Hochbetagten (iiber 80 Jahre)
bis zum Jahr 2030 iiberdurchschnittlich
stark an—und zwarum 51,2 Prozent,
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Ein Vergleich:

Baden-Wiirttemberg 2012 und 2030

2012

2030

Einwohner

Verglichen mit anderen Bundesldndern,
liegt die positive Bevolkerungsentwick-
lung in Baden-Wiirttemberg auf dem
4:Platz - nach Berlin (+ 10,3 Prozent),
Hamburg (+ 7,5 Prozent) und Bayern

(+ 3,5 Prozent). Dagegen verlieren Sach-
sen-Anhalt (- 13,6 Prozent) und Thiirin-
gen (- 9,9 Prozent) einen beachtlichen
Teil ihrer Bevélkerung.

Millionen Einwohner

Millionen Einwohner

Medianalter

Das Medianalter (auch als Zentralwert
bezeichnet) ist das Lebensalter, das eine
Population statistisch in zwei gleich
grof3e Gruppen teilt: 50% der Bevolke-
rung sind jinger und 50% sind dlter als
dieser Wert. Im Gegensatz zum Durch-
schnittsalter werden Verzerrungen durch
Extremwerte vermieden. Es gibt einen
Hinweis auf den Fortschritt.

Jahre

Jahre

Zahl der Hochbetagten

Die Zahl der Hochbetagten tiber 80 Jahre
steigt in Baden-Wiirttemberg bis 2030
von 541 000 (2012) um 51,2 Prozent auf
818 000. Bundesweit wird es einen
Anstieg von 47,2 Prozent auf dann 6,30
Millionen Senioren im Alter von 80 plus

geben. Der hochste relative Zuwachs bei .

den Hochbetagten steht der Stadt
Gaufelden im Kreis Boblingen bevor
(+151,6 Prozent).

Tausend

Tausend







10.09.17

Dezentrale Konzentration | ARL-net

*|alBlcIDIE|FIGIH I3k ]ILIMINTOIPIQ IRISITIU |V IW [X]|Y ]|z

E= Dezentrale Konzentration

Das auf Bundesebene im Raumordnungsgesetz und
Raumordnungspolitischen Orientierungsrahmen
verankerte Leitbild der dezentralen Konzentration
verfolgt das Ziel, eine bundesweit ausgeglichene
Raum- und Siedlungsstruktur zu entwickeln bzw. zu
sichern. Das raumordnerische Leitbild ist eine
Weiterentwicklung von Walther Christallers Theorie
der Zentralen Orte aus dem Jahr 1933. Durch die
Erhaltung einer dezentralen Siedlungsstruktur des
Gesamtraums mit seiner Vielzahl leistungsfahiger
Zentren und Stadtregionen sollen starke rdaumliche

Disparitdaten sowie Uberlastungen in
Wachstumsregionen verhindert werden. Zudem kann
hierdurch auch eine Verbesserung der

Entwicklungschancen agglomerationsferner Regionen
(Stéarkung der regionalen Eigenkrdfte) erreicht
werden.

Zur Verwirklichung des Leitbildes einer dezentralen
Konzentration steht der Regionalplanung vor allem
das Zentrale-Orte-Konzept als
raumordnungspolitisches Instrument zur Verfligung,
wobei auch neuere informelle Planungsansatze wie
z.B. Stddtenetze zielfihrend eingesetzt werden
kénnen.

Zentrale-Orte-System
Raumordnungspolitischer Orientierungs- und
Handlungsrahmen

adapted from ARL: Planungsbegriffe in Europa,

Deutsch-Schwedisches Handbuch der
Planungsbegriffe, Hannover 2001.

https://www .arl-net.de/lexica/de/dezentrale-konzentration?lang=en

Efff decentralised concentration

Decentralised concentration, a guiding principle
embodied at the federal level in the Federal Spatial
Planning Act and the Spatial Planning Policy
Guidelines, envisages balanced spatial and settlement
structures throughout the country. The guiding
principle derives from Walther Christaller's 1933
central place theory. Maintaining a decentralised
settlement structure for the entire national territory
with many efficient centres and urban regions is
intended to prevent strong spatial disparities and
overburdening in growth regions. It can also improve
the prospects for development in regions distant from
urban agglomerations (strengthening endogenous
regional potential).

In the endeavour to achieve decentralised
concentration, the guiding principal policy instrument
applied by spatial planners is the central places
concept. More recent, informal planning approaches
such as the city network can also prove useful.
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Kabinett beschlieRt MaRnahmen zum "Zusammenleben in der Stadt"

Eine Novelle des Baurechts soll den Stadtplanern neue Instrumente zum Umgang mit dem Zuzug an die Hand geben.
Das Bundeskabinett beschloss heute einen entsprechenden Gesetzentwurf auf Vorschlag von Bundesbauministerin
Barbara Hendricks. Herzstiick der Reform ist die neue Gebietskategorie "Urbanes Gebiet", die neue Spielraume fiir den
Wohnungsbau erschliefen soll. Neu geregelt werden auRerdem die Bedingungen fiir Sportplatze, Ferienwohnungen

und Zweitwohnungen.

Hendricks: "Immer mehr Menschen zieht es in die Stadte. Viele Stadte brauchen daher dringend
Wachstumsperspektiven und mehr bezahlbaren Wohnraum. Mit der Baurechtsnovelle geben wir den Stadtplanern
neue Instrumente an die Hand, um sich auf den Zuzug einzustellen. Das neue urbane Gebiet soll das Miteinander von
Wohnen und Arbeiten in den Innenstadten erleichtern und neue Méglichkeiten fiir den Wohnungsbau schaffen. Mit
dem urbanen Gebiet folgen wir dem Leitbild einer Stadt mit kurzen Wegen, Arbeitspldtzen vor Ort und einer guten

sozialen Mischung."

In urbanen Gebieten darf dichter und héher gebaut werden als in den herkdmmlichen Mischgebieten. Um den
unterschiedlichen Nutzungsanspriichen von Gewerbe und Wohnen gerecht zu werden, sind fiir das urbane Gebiet

www.bmub.bund.de/pressemitteilung/hendricks-novelle-des-baurechts-macht-staedte-fit-fuer-die-zukunft/ 1/4
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auch héhere Larmimmissionswerte durch gewerblichen Lirm zugelassen. Parallel zur Anderung des
Bauplanungsrechts wurde daher auch eine Anderung der TA Lirm beschlossen.

Zusammen mit der Baurechtsnovelle hat das Kabinett auch die Anderung der Sportanlagenldrmschutzverordnung
beschlossen. Damit werden die Immissionsrichtwerte fiir die abendliche Ruhezeit sowie die nachmittagliche Ruhezeit
an Sonn- und Feiertagen um 5 dB(A) erh6ht. Hendricks: "Die dichter werdende Stadt soll nicht auf Kosten des
Sports wachsen. Wir brauchen Sportplatze in der Stadt - fiir die Gesundheit, aber auch fiir den gesellschaftlichen
Zusammenhalt und fir die Kinder, die nicht mal eben an den Stadtrand fahren kénnen."

Ein weiterer Aspekt der Baurechtsnovelle betrifft Ferienwohnungen. Hier gab es zuletzt Rechtsunsicherheit bei der
Frage, ob insbesondere in Wohngebieten Ferienwohnungen gebaut werden diirfen. Der Gesetzentwurf stellt klar,
dass dies grundsatzlich erlaubt ist. Zugleich werden die Steuerungsmoglichkeiten der Gemeinden ausgeweitet. Diese
konnen vor Ort entscheiden, ob im Bebauungsplan Griinde gegen eine Ansiedlung von Ferienwohnungen sprechen.

Zudem schafft der Gesetzentwurf Klarheit, wie kiinftig mit sogenannten "Rollladen-Siedlungen" verfahren werden
kann. Vor allem in Urlaubsregionen war es aufgrund kaum genutzter Zweitwohnungen zu Engpassen auf dem
Wohnungsmarkt gekommen. Kommunen sollen nun mehr Méglichkeiten zur Steuerung dieser sozial unvertraglichen
Entwicklung von Wohngebieten bekommen.

30.11.2016 | Pressemitteilung Nr. 307/16 | Lirmschutz

Weitere Informationen
Gesetzentwurf zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU

Allgemeine Verwaltungsvorschrift zur Anderung der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-

Immissionsschutzgesetz

Zweite Verordnung zur Anderung der Sportanlagenlidrmschutzverordnung

www.bmub.bund.de/pressemitteilung/hendricks-novelle-des-baurechts-macht-staedte-fit-fuer-die-zukunft/ 2/4
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Fragen und Antworten zur Bauplanungsrechtsnovelle

Bild von der Pressekonferenz zum Thema

Mediathek

Das Ministerium in Bildern

Online-Tagebuch

Aus der taglichen Arbeit des Ministeriums

Newsletter
Meldungen per E-Mail empfangen

www.bmub.bund.de/pressemitteilung/hendricks-novelle-des-baurechts-macht-staedte-fit-fuer-die-zukunft/
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Kurzlink: www.bmub.bund.dePM6784

www.bmub.bund.de/pressemitteilung/hendricks-novelle-des-baurechts-macht-staedte-fit-fuer-die-zukunft/ 4/4
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Facebook

Twitter

Youtube
Instagram
Gebardensprache
Leichte Sprache

Bauplanungsrechtsnovelle: Was sind die Vorteile des urbanen Gebiets?
Wir wollen mit der Novelle

¢ Das urbane Gebiet entspricht den Vorstellungen der "Leipzig-Charta", also der funktionsgemischten
nachhaltigen europdischen Stadt.

e Das neue Gebiet bietet - innerhalb der Grenzen des gemischten Gebietscharakters — mehr Flexibilitat bei der
Mischung der einzelnen Nutzungsarten: Es wird ausdriicklich geregelt, dass die Nutzungsmischung nicht
gleichgewichtig sein muss. Ferner erhalten die Kommunen differenzierte Festsetzungsmoglichkeiten, z. B.
hinsichtlich eines Anteils der zuldssigen Geschossfléche, der in Gebauden fiir Wohnungen oder fiir gewerbliche
Nutzungen zu verwenden ist.

¢ Das Immissionsschutzrecht soll einer Nutzungsmischung nicht entgegenstehen. Daher wird in der Technischen
Anleitung zum Schutz vor Lirm (TA Lirm) vorgesehen, dass die Immissionsrichtwerte in urbanen Gebieten tags
um 3 dB (A) héher liegen als in Kern-, Dorf- und Mischgebieten.

e Wirwollen eine bauliche Verdichtung erleichtern: In urbanen Gebieten ist daher eine hthere Bebauungsdichte
erlaubt als in Mischgebieten. In § 17 Abs. 1 BauNVO (MaR der baulichen Nutzung) wird eine entsprechende
Vorgabe eingefiigt. Einem Vorschlag der kommunalen Spitzenverbénde entsprechend, soll sowohl der
Uberbaubare Anteil eines Grundsticks als auch die zuldssige Geschossflache die Vorgaben des Mischgebiets
erheblich tbersteigen. Das damit ermdglichte hohere MaR der baulichen Nutzung von Grundstiicken soll, auch
in Verbindung mit den Vorgaben zur Nutzungsmischung, die gewiinschte urbane Qualitat der innerstadtischen
Quartiere abbilden.

o Wir wollen die Schaffung von mehr Wohnraumerleichtern: Auf Grund der héheren Obergrenzen beim MaR der
baulichen Nutzung kdnnen in urbanen Gebieten auf der gleichen FlachengroRe mehr Wohneinheiten als im
Mischgebiet geschaffen werden.

e Wir wollen mit dem neuen Gebiet mehr planerischen Handlungsspielraum fiir die Kommunen schaffen: In
geeigneten Fallgestaltungen konnen Kommunen bestehende Gebiete - ggf. mit einem Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren - in "urbane Gebiete" umplanen, umdie Schaffung von mehr
Wohneinheiten zu ermdglichen.

Themenportale

S~ NATIONALE
KLIMASCHUTZ
IMFTIATIVE

)
Grin in der Stadt Nationale Klimaschutzinitiative BMUB-Kinderseite
www.gruen-in-der-stadt.de www.klimaschutz.de www.bmub-kids.de

Ministerium
Leitung des Hauses
Aufgaben und Struktur

Anschriften

www.bmub.bund.de/service/buergerforum/haeufige-fragen-fag/fag-detailansicht/?no_cache=1&tx_irfaq_pi1%5BshowUid%5D=591 12
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Kampagnen
Bundes- und Landesbehérden
Ausschreibungen
Parlamentarische Vorgange
Chronologie
Themen
Klima - Energie
Nachhaltigkeit - Internationales
Atomenergie - Strahlenschutz
Stadt - Wohnen
Bauen
Wirtschaft - Produkte - Ressourcen - Tourismus
Natur - Biologische Vielfalt - Arten
Gesundheit - Chemikalien
Wasser - Abfall - Boden
Luft- Larm - Verkehr
Umweltinformation - Bildung
Forschung - Férderung
Strategien - Bilanzen - Gesetze
Service
Biirgerforum
Birgerbeteiligung
Online-Tagebuch
Veranstaltungen
Mediathek
Publikationen
Newsletter
Technische Hinweise
Sitemap
Mobile Version
Presse
Pressemitteilungen
Interviews und Artikel
Reden
Pressekontakt

Redaktionsservice

www.bmub.bund.de/service/buergerforum/haeufige-fragen-fag/fag-detailansicht/?no_cache=1&tx_irfaq_pi1%5BshowUid%5D=591
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M Bundesrat

Top 13aUrbane Gebiete

© panthermedia | Arne Dedert

Zum Beratungsvorgang (208/17)

Beschluss

Innerstadtischen Wohnraum schaffen

Wohnungsbau in verdichteten stadtischen Gebieten ist kiinftig leichter mdglich. Der
Bundesrat hat am 31. Marz 2017 ein Gesetz gebilligt, das der Bundestag am 9. Méarz 2017
verabschiedet hatte. Kommunen erhalten dadurch mehr Spielraum, um den Wohnungsmarkt
ZUu entspannen.

Neues Zusammenleben in der Stadt: Urbane Gebiete

Eine neue Baurechtskategorie "urbane Gebiete" im Stadtebaurecht erlaubt es kiinftig, auch
in stark verdichteten stadtischen Gebieten oder in Gewerbegebieten Wohnungen zu bauen
und Gebdude als Wohnraum zu nutzen. Dabei folgt das urbane Gebiet dem Leitbild einer
Stadt mit kurzen Wegen, Arbeitsplatzen vor Ort und einer guten sozialen Mischung.

Ziel ist es, dem groB3en Bedarf an innerstadtischem Wohnraum nachzukommen und zu einer
nutzungsgemischten Stadt beizutragen, in der auch eine héhere Bebauungsdichte und
weniger strenge Larmschutzauflagen méglich sind. Dartiber hinaus passt das Gesetz diverse
Bestimmungen des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinie Stadtebaurecht und zur Starkung
des "neuen Zusammenlebens in der Stadt" an.

AuBerdem regelt das Gesetz die Bedingungen fur Zweit- und Ferienwohnungen
insbesondere in touristisch gepragten Regionen neu und enthélt Verbesserungen bei der
Offentlichkeitsbeteiligung der Umweltvertraglichkeitspriifung.

Verkiindung und Inkrafttreten
Das Gesetz wird nun Uber die Bundesregierung dem Bundesprasidenten zur Unterzeichnung
vorgelegt. Es soll am Tag nach der Verkiindung in Kraft treten.

www.bundesrat.de/D E/plenum/plenum-kompakt/17/956/013a.htm|?view=main%5BDrucken%5D 1/3
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Larmschutzprivilegierung bei Sportanlagen

Grundsétzlich zugestimmt hat der Bundesrat auch der geénderten
Sportanlagenlarmschutzverordnung (vgl. ), Drucksache , die ebenfalls einen Ausgleich
zwischen den verschiedenen Interessen der Stadtbewohner schaffen soll: Um den Sport
auch in verdichteten Stadtgebieten zu férdern, erhdht sie die zulassigen
Immissionsrichtwerte in der N&he von Sportplatzen. Der Bundesrat stellt seine Zustimmung
allerdings unter die Bedingung, dass die Larmschutzvorgaben in den Nachtstunden
verschérft werden. Sofern die Bundesregierung diese Anderung tibernimmt, kann sie die
Verordnung verdffentlichen. Sie soll drei Monate nach Verkiindung in Kraft treten.

EntschlieBung zur Privilegierung fur Kinderlarm

In einer zusatzlichen EntschlieBung bittet der Bundesrat die Bundesregierung, in
Zusammenarbeit mit den Landern schnell Regelungen zu schaffen, um Kinderléarm an
Sportanlagen in noch weiterem MaBe larmschutzrechtlich zu privilegieren. Es sei besonders
wichtig, Kindern und Jugendliche zu ermdéglichen, wohnortnah Sport treiben zu kénnen,
betonen die Lander.

Verwaltungsvorschrift zur TA-Larm

Ebenfalls mit einer Anderung zugestimmt hat der Bundesrat einer Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zur TA-Larm (vgl. ), Drucksache . Sie ergénzt diese um
Immissionsschutzwerte in der neuen baurechtlichen Kategorie des urbanen Gebietes. Auch
hier besteht der Bundesrat auf einer Reduzierung des zuldssigen Werts auf 45 dB(A) fur die
Nachtstunden.

Stand: 31.03.2017

Reden

www.bundesrat.de/D E/plenum/plenum-kompakt/17/956/013a.htm|?view=main%5BDrucken%5D
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Startseite  Presse & Service  Presse  Pressemitteilungen 43 Millionen Privathaushalte im Jahr 2035

Pressemitteilung Nr. 067 vom 28.02.2017
43 Millionen Privathaushalte im Jahr 2035

WIESBADEN — Die Zahl der Privathaushalte wird bis 2035 weiter steigen. Das zeigt die neue Haushaltsvorausberechnung des Statistischen
Bundesamtes (Destatis). Bereits im Jahr 2015 hatte es in Deutschland 40,8 Millionen Haushalte gegeben. Ihre Zahl durfte bis 2035 auf 43,2 Millionen
H anwachsen.
[

Zwei Faktoren werden die Entwicklung der Privathaushalte in den kommenden zwei Jahrzehnten entscheidend prégen: Verdnderungen in der
Altersstruktur und GréRe der Bevilkerung einerseits sowie der Trend zu kleineren Haushalten andererseits. Allein aufgrund der angenommenen
Bewdlkerungsentwicklung wirde die Haushaltszahl im Jahr 2035 mit41,5 Millionen um rund 760 000 héher sein als im Jahr 2015. Der Trend zu mehr
Ein- oder Zweipersonenhaushalten wiirde zusatzich fiir weitere 1,6 Millionen Haushalte sorgen.

Die Zahl der Menschen, die in Ein- oder Zweipersonenhaushalten leben, durfte dabei von rund 45 Millionen im Jahr 2015 auf etwa 50 Millionen im Jahr 2035 zunehmen. Knapp
26 Millionen von ihnen wiirden dann 60 Jahre oder &lter sein. Das waren 5,5 Millionen mehr als im Jahr 2015 (20,5 Millionen 60-Jahrige und Altere).

Die Zahl der Haushalte mit drei oder mehr Mitgliedern, die vor allem aus Familien mit Kindern bestehen, wird dagegen von 2015 bis 2035 von 9,9 auf 8,8 Millionen zurtickgehen.
Der Trend zur Abnahme der Zahl der Haushalte mit mehr als zwei Personen hat sich zwar zuletzt leicht abgeschwécht, da die EheschlieBungen und Geburten gestiegen sind.
Jedoch wiirde die Zahl der Menschen in gréReren Haushalten schon allein aufgrund der Verschiebungen in der Altersstruktur der Bevdlkerung voraussichtlich um 1,3 Millionen
auf 35,3 Millionen sinken.

Regionale demografische Unterschiede werden sich auch auf die kiinftige Entwicklung der Privathaushalte auswirken. Wahrend die Zahl der Haushalte in den westdeutschen
Flachenlandern von 2015 bis 2035 voraussichtlich um 7 % und in den Stadtstaaten sogar um 13 % steigen wird, wird sie in den ostdeutschen Flachenlédndern um circa 3 %
abnehmen.

Methodische Hinweise:

Die dargestellten Ergebnisse beziehen sich auf die Haushaltsvorausberechnung 2017. Diese liegtin zwei Varianten vor. In der Trendvariante werden die langfristigen
Veranderungen in der Verteilung der Bevdlkerung nach Haushalten unterschiedlicher GroRe fortgeschrieben. Daneben wurde auch eine Status-quo-Variante berechnet, in der
die Ausgangsverhaltnisse im Haushaltsbildungsverhalten konstant gehalten wurden. Beide Varianten spiegeln die Auswirkungen der kiinftigen Bevolkerungsentwicklung auf
die Haushaltszahl und -struktur wider. Die Trendvariante berticksichtigt dartiber hinaus die Verhaltensanderungen der Bevolkerung bei der Bildung der Privathaushalte und stellt
somit ein umfassenderes Zukunftsmodell dar.

Grundlagen dieser Modellrechnungen sind die Angaben aus dem Mikrozensus zur Entwicklung der Privathaushalte in den Jahren 1991 bis 2015 und die Ergebnisse einer
aktualisierten Variante der 13. koordinierten Bevilkerungsvorausberechnung. Die aktualisierte Variante fut auf dem Bevolkerungsbestand zum 31.12.2015 und ist an diejenige
Variante der 13. koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung (damals auf Basis des Bevolkerungsbestands zum 31.12.2013) angelehnt, in der von Konstanz der
demografischen Trends und einer starkeren Zuwanderung mit einer langfristigen jahrlichen Nettozuwanderung von 200 000 Personen ausgegangen wird. Die urspriinglichen
Annahmen zur Entwicklung der Geburtenh&ufigkeit und Sterblichkeit wurden an die aktuellen Geburten- und Sterberaten 2015 angepasst und zur Nettozuwanderung wurden in
den Jahren 2016 bis 2018 hohere Werte angenommen. Der Saldo der Zu- und Fortziige gehtin der aktualisierten Variante von 750 000 im Jahr 2016 schrittweise auf 200 000 im
Jahr 2021 zurtick und bleibt anschlieBend konstant. Damit wurde eine adéquate Datengrundlage fur die Haushaltsvorausberechnung geschaffen. Die aktualisierten
Berechnungen zeigen nach wie vor, dass der Bevolkerungsbestand zunachst ansteigen, dann jedoch bis 2060 sinken wird, wenn auch weniger stark als bisher
vorausberechnet. Im Hinblick auf die Alterung der Bevolkerung ergeben sich weniger Veranderungen, sie wird nach der aktualisierten Berechnung ahnlich schnell
voranschreiten wie bisher abgenommen.

Die langfristigen Vorausberechnungen zeigen die Auswirkungen bereits angelegter Strukturen sowie erkennbarer und belegbarer Veranderungen auf die kiinftige Entwicklung
der Bevdlkerung und Privathaushalte. Sie kénnen nicht die Zukunft vorhersagen, liefern jedoch quantitative ,Wenn-Dann-Aussagen®. Dabei stiitzen sie sich auf eine fundierte
Datengrundlage, welche die Ableitung der Annahmen tber die kiinftige Entwicklung der demografischen Faktoren erlaubt.

Entwicklung der Privathaushalte bis 20351

Mehrpersonenhaushalte

Insge- Einpersonen- mit. .. Personen Durchschnittliche
Gebiet Jahr samt haushalte Haushalts-
i 2 3 4 5 und mehr groRe
in 1000

2015 40774 16 875 13956 4940 3679 1323 2,00
Deutschland

2035 43170 18 985 15413 4377 3308 1087 1,90

2015 30888 12395 10 506 3829 3040 1118 2,04
Westdeutsche Flachenlander

2035 33053 14 068 11 866 3428 2790 901 1,94

2015 6534 2690 2493 794 432 125 1,91
Ostdeutsche Flachenléander

2035 6322 2810 2486 628 305 92 1,80

2015 3352 1790 958 317 207 80 1,77
Stadtstaaten

2035 3796 2107 1061 321 213 94 1,73

in %

2015 100 41 34 12 9 3 X
Deutschland

2035 100 44 36 10 8 3 X

2015 100 40 34 12 10 4 X
Westdeutsche Flachenlander

2035 100 43 36 10 8 3 X

2015 100 41 38 12 7 2 X
Ostdeutsche Flachenlander

2035 100 44 39 10 5 1 X

2015 100 53 29 9 6 2 X

https://www.destatis.de/DE/PresseService/Presse/Pressemitteilungen/2017/02/PD 17_067_122.html 12



10.09.17 Pressemitteilungen - 43 Millionen Privathaushalte im Jahr 2035 - Statistisches Bundesamt (Destatis)

Stadtstaaten
2035 100 56 28 8 6 2 X

12015: Ergebnisse des Mikrozensus; 2035: Ergebnisse der Haushaltsvorausberechnung 2017, Trendvariante. Abweichungen in den Summen sind rundungsbedingt.

Eine ausfiihrliche Darstellung der kiinftigen Entwicklung der Haushalte und der Bevdlkerung in Privathaushalten in Deutschland, westdeutschen und ostdeutschen
Flachenlandern sowie in den Stadtstaaten enthélt der Tabellenband ,Entwicklung der Privathaushalte bis 2035 — Ergebnisse der Haushaltsvorausberechnung 2017".

Weitere Auskiinfte gibt:

Olga Pétzsch,

Telefon: +49 (0) 611 /75 33 04,
Kontaktformular

43 Millionen Privathaushalte im Jahr 2035 (PDF, 89 kB, Datei ist nicht barrierefrei)

Weiteres

Ergebnisse und weiterfiihrende Informationen liegen in den Themenbereichen Bevélkerungsvorausberechnung und Haushalte & Familien vor.

Folgen Sie uns auf Twitter

1| @destatis
Tagesaktuell alle Pressemitteilungen sowie Interessantes zu Bevolkerung, Gesundheit, Umwelt bis Wirtschaft.
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8> 1 Bundesregierung

Zusammenleben in der Stadt

Neue Spielrdaume fiir den Wohnungsbau

Kommunen kénnen zukiinftig auch in Gewerbegebieten oder in stark verdichteten stadtischen Gebieten neue
Wohnungen bauen. Dafiir eréffnen die "Urbanen Gebiete" mehr Flexibilitdt. Nach dem Bundestag hat der
Bundesrat die entsprechenden Anderungen des Bauplanungsrechts verabschiedet.

"Mit dem 'Urbanen Gebiet' schaffen wir eine wichtige Voraussetzung fiir den Wohnungsbau in den Stiddten. Die
Stadte bekommen damit ein neues Instrument an die Hand, um dichter und héher zu bauen und das
Miteinander von Wohnen und Arbeiten in den Innenstidten zu erleichtern”, so Bundesbauministerin Barbara
Hendricks bei der abschlieBenden Behandlung des Gesetzes im Bundesrat.

AuBerdem wurde der Umgang mit Ferienwohnungen sowie die Hochstgrenzen fiir Lirm geregelt. Das Kabinett
hatte den entsprechenden Gesetzentwurf zur "Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt"am 3o0.
November 2016 beschlossen, der Bundestag dem Gesetzim Midrz 2017 zugestimmt.

"Urbane Gebiete'" schaffen Wohnraum

Immer mehr Menschen zieht es in die Stiddte, aber dort fehlt esan Wohnraum. Bundesweit miissten 350.000
bis 400.000 Wohnungen im Jahr gebaut werden, um den Bedarf zu decken. Vor allem in den Stadten sind
preiswerte Wohnungen kaum auf dem Markt. Menschen mit geringerem Einkommen, Familien und
Studenten haben es schwer, angemessene und bezahlbare Wohnungen zu finden. Die Unterbringung der hohen
Zahl von Fliichtlingen stellt die Stddte und Gemeinden zusitzlich vor groBe Probleme.

Mit der Novellierung des Baurechts ist nun die neue Baugebietskategorie "Urbane Gebiete" eingefiihrt worden.
Der neue Baugebietstyp erlaubt den Kommunen, dass kiinftig auch in stark verdichteten stadtischen Gebieten
oder in Gewerbegebieten Wohnungen gebaut und Gebiude als Wohnraum genutzt werden diirfen.
Handwerksbetriebe sollen dennoch nicht aus der Innenstadt verdrangt werden. Und der Milieuschutz gilt fiir
zwolf Jahre.

"Wir setzen damit eine Stadtentwicklung in Gang, die auf weniger Flaichenverbrauch ausgerichtet ist", sagte
Hendricks. "Das 'Urbane Gebiet' soll ermoéglichen, mehr Wohnraum zu schaffen, gerade in den besonders
nachgefragten Innenstddten — und greift damit die Vorstellungen der 'Leipzig-Charta zur nachhaltigen
europiischen Stadt'auf.” Leitbild ist eine Stadt mit kurzen Wegen, Arbeitspldtzen vor Ort und einer guten
sozialen Mischung. "Urbane Gebiete" zeichnen sich durch Nutzungsmischung aus: Gewerbebetriebe,
Wohnungen, aber auch soziale, kulturelle und andere Einrichtungen werden in nachster Nahe gemeinsam
existieren. Das Miteinander von Wohnen und Arbeiten wird dadurch erleichtert, ohne dass die Wohnnutzung
nicht wesentlich gestort ist.

Umweltvertriglichkeit priifen und Offentlichkeit beteiligen

Das Gesetz passt das Stadtebaurecht an die Vorgaben der Richtlinie 2014 /52/EU des Europédischen Parlaments
an, die biszum 16. Mai 2017 in nationales Recht umgesetzt werden miissen.

Jedes Bauplanungsverfahren erfordert auch in urbanen Gebieten eine vorausgehende
Umweltvertréaglichkeitspriifung. Diese Anforderungen wurden nun konkretisiert. Es muss ein Umweltbericht
vorgelegt werden, der die Ziele des Bauleitplans beschreiben und eine Bestandsaufnahme des derzeitigen
Umweltzustandes enthalten muss. Auch eine Prognose liber die Entwicklung dieses Zustandes bei der
Durchfiihrung der Planung muss enthalten sein.

Zudem werden diese Verfahren transparenter: Zukiinftig miissen die Informationen iiber die Bebauungsplane
immer ins Internet eingestellt werden. Die Gemeinden sind verpflichtet, nachzuweisen, dass die Ergebnisse der
Behorden-und Offentlichkeitsbeteiligung im Flichennutzungsplan beriicksichtigt worden sind. Sie miissen
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zudem begriinden, warum anderweitige Planungsmdglichkeiten nicht in Betracht kommen.

Um die Planungsverfahren fiir den Wohnungsbau zeitlich zu straffen, diirfen nun Bebauungspldane im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Dies gilt fiir Pline mit einer Grundflache bis zu 10.000
Quadratmetern fiir Wohnnutzung. Diese Flachen miissen sich an Ortsteile anschlieBen, die im Zusammenhang
bebaut sind. Diese Regelung ist bis zum 31. Dezember 2019 befristet.

Lirmschutz bleibt wichtig

Wohnen im Gewerbegebiet bedeutet haufig auch Leben mit einem héheren Gerauschpegel. "In Bezug auf
Gewerbeldrm wollen wir mehr Flexibilitdat ermoglichen”, fiihrte die Bundesbauministerin dazu aus. "Wir
erhdhen in der hierfiir geltenden immissionsschutzrechtlichen Verwaltungsvorschrift, der TA Larm, die
Richtwerte des Urbanen Gebiets gegeniiber dem Mischgebiet um drei Dezibel." Die Kommunen kénnen selbst
die Auflagen zum aktiven und passiven Lairmschutzregeln.

Die Richtwerte der zumutbaren Lirmbelastung [http://www.bmub.bund.de/themen /luft-laerm-
verkehr/laermschutz/kurzinfo/] fiir Kern-, Dorf- und Mischgebiete sind in der "Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm" (TA Lirm) geregelt. Die TA Larm sieht eine Erhéhung von Immissionswerten vor, wenn
"dem Wohnen dienende Gebiete an gewerblich oder industriell genutzte Flichen angrenzen". Die gewerblichen
Lirmimmissionswerte diirfen am Tag um drei Dezibel (A) hoher sein und damit bei 63 Dezibel liegen. In der
Nacht sollen dagegen nach Vorstellung der Linder auch im Urbanen Gebiet die Werte fiir Kern-, Dorf-und
Mischgebiete gelten, die bei 45 Dezibel liegen. Die Bundesregierung hat die entsprechende Vorlage am 12. April
2017 beschlossen.

Auch die Immissionsrichtwerte von Sportanlagen wurden neu geregelt, um den Spielbetrieb auf Sportanlagen
zu fordern. Die Richtwerte diirfen in den Abendstunden, sowie den Ruhezeiten an Sonn-und Feiertagen um
fiinf Dezibel erhoht werden. Fiir urbane Gebiete gelten die in der TA Larm festgelegten Grenzwerte.
"Sportanlagen gehoren in die Mitte der Gesellschaft, auch rdumlich", so Hendricks im Bundesrat.

"Rollladen-Siedlungen" begrenzen

In den begehrten Urlaubsgebieten und in den attraktiven Stadten wird der Wohnungsmangel verscharft, weil
viele Eigentiimer ihre Wohnungen nur voriibergehend nutzen. Oft werden diese Wohnungen sogar
ausschlieBlich als Ferienwohnungen jeweils kurzfristig vermietet.

Das Gesetzregelt den Umgang mit diesen Ferienwohnungen. Gemeinden kénnen einen
Genehmigungsvorbehalt gegen den Neubau oder die Nutzung von Wohnraum als "Ferienwohnung"
aussprechen. Dadurch sollen "Rollladen-Siedlungen" unterbunden werden. In Sondergebieten, wie
beispielsweise Kurorten sind aber Ferienwohnungen und Dauerwohnungen nebeneinander als Regelnutzungen
weiterhin zugelassen.

Das Zusammenleben in der Stadt stiarken

Das Zusammenleben der Menschen in den Stddten ist von Vielfalt und Wandel gepragt: Gerade in
Ballungszentren stoBen unterschiedliche Wiinsche und Interessen aufeinander. Die Stadtplaner miissen nicht
nur die sozialen Folgen von Bebauungspldanen beriicksichtigen, sondern auch okologische, wirtschaftliche und
infrastrukturelle Aspekte in die Planung einbeziehen. So sollen beispielsweise keine neuen Flichen versiegelt
werden. Es soll geniigend Griinflichen geben, damit Erholungsrdaume entstehen.

Liden, Schulen, Kindergirten, Arbeitsplitze in erreichbarer Nihe — all das beeinflusst das soziale Klima im
Stadtteil. Nicht zuletzt ist gute Nachbarschaft auch entscheidend dafiir, ob Fliichtlinge und Migranten sich
willkommen fiihlen und sich integrieren konnen.

Mit der Einfiihrung der neuen Baugebietskategorie "Urbane Gebiete"in der Baunutzungsverordnung kénnen
diese Ziele umgesetzt werden. Alle Bevolkerungsgruppen mit Forderbedarf profitieren gleichermaBen vom
sozialen Wohnungsbau und der sozialen Infrastruktur in den Nachbarschaften. Nur so konnen
Nachbarschaften gestarkt werden und Integration vor Ort gelingen.

Der Wohnungsbau ist Lindersache. Dies wurde 2006 festgelegt, als die Beziechungen zwischen Bund und
Lindern neu geordnet wurden. Seitdem darf der Bund die Linder nur noch bis zum Jahr 2019 finanziell
unterstiitzen. Ab 2020 fallen die Zuschiisse weg. Fiir 2016 bis 2019 unterstiitzt der Bund die Lander und
Kommunen durch eine Aufstockung der Kompensationsmittel fiir die soziale Wohnraumforderung. Dadurch
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stehen den Liandern jahrlich insgesamt eine Milliarde Euro zur Verfiigung. Damit keine sozialen Brennpunkte
entstehen, werden wohnungsbaupolitische MaBnahmen mit stadtentwicklungspolitischen Instrumenten
starker verzahnt. Dafiir hat der Bund die Stadtebauférdermittel auf 700 Millionen Euro erhoht.

Mittwoch, 12. April 2017
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AKTUELLES
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BAUGB-NOVELLE TRITT AM 13. MAI 2017 IN KRAFT

Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenhalts in der Stadt” wird am 12. Mai
2017 im Bundesgesetzblatt (BGBI. Teil I Nr. 25, S. 1057 ff.) bekannt gemacht. Es tritt damit
einen Tag spater, also am Sonnabend, 13. Mai 2017, in Kraft.

Anlass fur das ,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des

Zusatzlich will die Novelle aber das Zusammenleben in Stadten und Gemeinden starken. Die wesentlichen
Neuerungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- Internetveroffentlichung

Ein neuer 8§ 4a Abs. 4 BauGB gibt vor, kiinftig den Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung der Bauleitplane
und die auszulegenden Unterlagen auch in das Internet der Gemeinde einzustellen und Uber ein zentrales
Internetportal des Landes (s. Art. 6 Abs. 5 UVP-Richtlinie) zuganglich zu machen. Zur Einstellung in das
Gemeinde-Internet gentigt, wenn die Unterlagen fur die Offentlichkeit auffindbar und abrufbar sind.

- Urbanes Gebiet und neue Lairmwerte

Mit dem Ziel der Nachverdichtung wurde ein neuer Gebietstyp, das ,,Urbane Gebiet” geschaffen (8 6a
BauNVO). Das ,Urbane Gebiet” kommt primar fur dicht besiedelte Grof3stadte in stadtebaulichen
Umbruchsituationen zur Anwendung, weniger fur landlich gepragte Gemeinden. Stadte kénnen in diesen
innerstadtischen Gebieten zum Zwecke der verstarkten Nutzungsmischung Wohnen und Gewerbe mit dem
Ziel, mehr Wohnungen auf der gleichen Flache wie bisher schaffen zu kénnen, enger zusammen bringen.
Parallel zur Einfiihrung des Urbanen Gebiets erfolgte die Anderung der Verwaltungsvorschrift zum
Larmschutz (TA Larm). Der zulassige Larmwert ist im Urbanen Gebiet auf 63 dB(A) (Bisher: 60) angehoben
werden. Nachts bleibt der zuldssige Grenzwert von 45 dB(A) bestehen.

- Larmschutzprivilegierung bei Sportanlagen

Um den Sport auch in verdichteten Gebieten zu férdern, wurden durch Anderung der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) die zuldssigen Immissionsrichtwerte am Tag in der Nahe
von Sportplatzen erhoht.

- Absicherung der Einheimischenmodelle

8 11 BauGB (,Stadtebaulicher Vertrag) sieht nunmehr vor, dass u. a. ,Gegenstand eines stadtebaulichen
https://lwww .dstgb.de/dstgb/Homepage/Aktuelles/2017/BauGB-Novelle tritt am 13. Mai 2017 in Kraft/ 1/2
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Vertrags der Erwerb angemessenen Wohnraums durch einkommensschwache und weniger beguterte
Personen der ortlichen Bevolkerung” sein kann. Damit werden die von der EU-Kommission gegenuber

Deutschland beanstandeten ,Einheimischenmodelle” auf eine rechtssichere Basis gestellt. Die jetzige
Regelung ist mit der EU-Kommission abgestimmt.

- Beschleunigtes Verfahren fur die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen

Ein neuer 8 13b BauGB erméglicht Stadten und Gemeinden ein beschleunigtes Verfahren zur Einbeziehung
von AulRenbereichsflachen fir den Wohnungsbau. Gemeinden kénnen kinftig Bebauungsplane mit einer
Grundflache bis zu einem Hektar fur Wohnnutzung im beschleunigten Verfahren aufstellen. Die
Grundstucke mussen an bebaute Ortsteile anschliel3en. Die neue Regel ist bis Ende 2019 befristet.

- Bessere Steuerungvon Ferienwohnungen in Wohngebieten

Zur Ausrdumung einer bestehenden Rechtsunsicherheit, ob insbesondere in Wohngebieten
Ferienwohnungen zulassig sind, werden Ferienwohnungen kinftig mit nicht stdrenden Gewerbebetrieben
und kleinen Beherbungsbetrieben gleichgesetzt und in Wohngebieten als zulassig angesehen (8§ 13a
BauNVOQO).

Auch die Handhabe von Kommunen gegen sogenannte Rollladensiedlungen, also Siedlungen in
Tourismusgebieten, deren Wohnungen als Nebenwohnsitz nur wenige Wochen im Jahr genutzt werden und
sonst leer stehen, wurde verbessert. Kiinftig kann auch die Begriindung von Bruchteilseigentum unter
Genehmigungsvorbehalt gestellt werden. Damit erhalten touristisch gepragte Gemeinden, etwa an Nord-
und Ostsee, eine bessere stadtebaurechtliche Steuerungsmaglichkeit.

- Fazit

Das neue Stadtebaurecht beinhaltet eine moderate und in vielen Punkten sinnvolle Erganzung bestehender
Regeln. Es erweitert Gestaltungsspielrdaume der Stadte und Gemeinden und ist aus kommunaler Sicht
insgesamt zu begruf3en.

Weitere Informationen:

www.bundesgesetzblatt.de

DStGB-Schwerpunkt "Stadtebau”
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Schader Stiftung

Umsetzung der Leipzig Charta:
Rahmenbedingungen fiir kommunale
Stadtentwicklung

Artikel vom 25.08.2008
STARTSEITE / THEMEN / STADTENTWICKLUNG UND WOHNEN / STADTENTWICKLUNGSPOLITIK

A .,

o: IgSenov/trstck.
Stadtentwicklung steht vor der Herausforderung, viele
einander beriihrende Politik- und Handlungsfelder zu
beriicksichtigen, um tragfahige Losungen anbieten zu konnen.
Basis und Rahmen fiir die Diskussion um eine integrierte
Stadtentwicklung bildet die Leipzig Charta. Von Engelbert
Liitke Daldrup

Aktuelle Herausforderungen der Stadtentwicklung

Stadte sind seit je her einem stetigen Wandel unterworfen und sind raumliches
und soziales Abbild gesamtgesellschaftlicher Veranderungen. Momentan ist
dieser Wandel moglicherweise so intensiv wie selten zuvor. Dieser Umstand hat
gravierende Auswirkungen auf Fragen der Stadtentwicklung, die immer
komplexer werden und den neuen Herausforderungen entsprechend
angegangen werden miissen. Bei allen Problemen, die den Stidten auf den
Nageln brennen, liegen Chancen und Risiken eng beieinander. Die
demographischen Strukturveranderungen, der Klimawandel und die
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wirtschaftliche Globalisierung iiberlagern sich in ihren Auswirkungen auf die
Stadt und sind nicht mehr voneinander isolierbare Entwicklungen.

Redet man heute tiber den Zustand und die Perspektiven von Stadten (und die
damit verbundenen Angste), langt man schnell beim demographischen Wandel
und den damit verbundenen Herausforderungen an. Die durch Alterung
erzwungenen Anpassungen sind nicht schlicht eine Herausforderung fiir die
Infrastruktur, sondern beriihren zentrale Lebens- und Funktionsbedingungen in
den Stadten. Stadte miissen - zumindest in Teilbereichen - eher langsamer als
schneller, eher entspannter als aufgeregter und eher integriert als spezialisiert
werden. Das ist eine komplexe Aufgabe, die iiber die traditionellen
LZustandigkeiten® der Akteure hinausgeht.

Hinzu kommt die ebenso beunruhigende demografische Perspektive schnell
wachsender Migrantenanteile, vor allem in den groBeren Stadten. Bei Anteilen
Zugewanderter von absehbar mehr als 40% der Gesamtbevolkerung und iiber
60% in den ,jugendlichen Altersgruppen wird das Fremde zur Normalitat und
die Bewiltigung der Integrationsaufgabe zur stidtischen Uberlebensaufgabe.
Identitatsbilder und Selbstwahrnehmungen der bisherigen
Mehrheitsgesellschaft geraten ins Wanken. Damit drohen die Ausgangs- und
Ankerpunkte von Stadt-gestaltung verloren zu gehen. Dies umso mehr, als sich
auch innerhalb der deutschen Ursprungsgesellschaft soziale Differenzen
verstarken. Selbst in der gegenwartigen ockonomischen Aufschwungphase kann
man beobachten, dass sich gesellschaftliche Benachteiligungen raumlich
tiberlagern und dadurch nochmals verstarkt werden. Die Unterschiede zwischen
armen und reichen Stadten und Stadtteilen, zwischen deutschen und
migrantengepragten Quartieren, zwischen wachsenden und schrumpfenden
Wohngebieten und zwischen bildungsnahen und bildungsfernen
Bevolkerungsteilen wachsen.

Daneben baut sich auch durch den Klimawandel ein stadtpolitischer
Handlungsdruck auf. Fast 70% des gesamten Energieverbrauchs fallen in den
Bereichen Gebaude und Mobilitat an — also originar stadtischen Faktoren. Will
man bei der Energieeinsparung quantitativ relevante Erfolge erreichen, ist dies
ohne veranderte Mobilitatskonzepte, hohere Gebaudeenergieeffizienz und
verstarkte Nutzung regenerativer Energien in Stadten nicht darstellbar.

Leipzig Charta zur nachhaltigen europaischen Stadt
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10.09.17 Umsetzung der Leipzig Charta: Rahmenbedingungen fur kommunale Stadtentwicklung
Im Bewusstsein der hohen Relevanz von stadtischen Themen hat das
Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Rahmen der
deutschen EU-Ratsprasidentschaft in der ersten Halfte des Jahres 2007 die fiir
Stadt- und Raumentwicklung zustandigen Ministerinnen und Minister der
tibrigen 26 EU-Staaten unter der Schirmherrschaft von Bundesminister
Wolfgang Tiefensee zu einem informellen Ministertreffen nach Leipzig geladen.
Ziel war es, sich im Interesse einer biirgernahen Politik auf Eckpunkte eines
gemeinsamen Handelns in der Stadt- und Raumentwicklung zu verstandigen.
Dabei wurden unter dem Leitthema ,,Die europaische Stadt und ihre Region
starken — Wettbewerbsfahigkeit, sozialen und territorialen Zusammenbhalt in
den Stadten und Regionen Europas entwickeln® drei politische Dokumente
verabschiedet:

o Leipzig Charta zur nachhaltigen europiischen Stadt,
o Territoriale Agenda der Europaischen Union,

o Schlussfolgerungen der deutschen Ratsprasidentschaft zum informellen
Ministertreffen (diese enthalten insbesondere Aussagen iiber die
Umsetzungsschritte zur Leipzig Charta und zur Territorialen Agenda).

Hinter der Verabschiedung der Leipzig Charta und der Territorialen Agenda
steht die gemeinsame Erkenntnis, dass Themen der integrierten
Stadtentwicklung und des territorialen Zusammenhalts auf die politische
Agenda der Europiischen Union gesetzt werden miissen, um in den Stadten und
Regionen den demografischen und sozialen Wandel, den Klimawandel und die
Auswirkungen des 0konomischen Strukturwandels bewailtigen zu konnen. Beide
Dokumente sehen sich dem Nachhaltigkeitsziel (Goteborg-Strategie) und den
Zielen der Lissabon-Strategie (Wettbewerbsfiahigkeit) gleichermafBen
verpflichtet. Besondere Aufmerksamkeit soll dabei auf benachteiligte
Stadtquartiere und ,Europa als Sozialraum*® gelegt werden.

Die Ministerinnen und Minister haben sich in der Leipzig Charta dazu
verpflichtet, in den Mitgliedstaaten Initiativen zur Einbettung der Ziele,
Grundsatze und Strategien der Leipzig Charta in nationale, regionale und lokale
Entwicklungspolitiken zu ergreifen. Um das Instrument der integrierten
Stadtentwicklung voranzubringen und entsprechende Governance-Strukturen
zu unterstiitzen sollen die erforderlichen Rahmenbedingungen auf nationaler
Ebene geschaffen werden.
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Nationale Stadtentwicklungspolitik

Die Leipzig Charta wird in Deutschland mit der Nationalen
Stadtentwicklungspolitik umgesetzt. Das Bundesministerium fiir Verkehr, Bau
und Stadtentwicklung hat die Initiative fiir eine eigenstindige Nationale
Stadtentwicklungspolitik 2007 im direkten Anschluss an die deutsche EU-
Ratsprasidentschaft gemeinsam mit der Bauministerkonferenz, dem Deutschen
Stadte- und Gemeindebund sowie dem Deutschen Stadtetag ins Leben gerufen.
Mit dieser partnerschaftlich angelegten Initiative soll die Wettbewerbsfahigkeit
Deutschlands und seiner Stadte und Regionen gestarkt und gesichert werden.
Stadte und Gemeinden sollen sich im Sinne der Nachhaltigkeit entwickeln, d. h.
sie sollen den sozialen Ausgleich ermoglichen, die natiirlichen Lebensgrundlagen
schonen und wirtschaftlich erfolgreich sein.

Gute Praxis

Unter diesen Zielsetzungen erarbeitete die Bundesregierung bereits verschiedene
Handlungs- und Forderprogramme, die spezifische Problemlagen in den Stadten
und Gemeinden in den Blick nehmen und mit einer Vielzahl von Angeboten die
Kommunen bei der Bewaltigung ihrer Herausforderungen unterstiitzen. Bei der
Weiterentwicklung der ,,Guten Praxis“ wird im Sinne einer integrierten
Stadtentwicklung die ressortiibergreifende Kooperation, die bei der Sozialen
Stadt erfolgreich praktiziert wird, auf alle Programme der Stadtentwicklung
tibertragen. Mit ,,integriert” ist hier aber nicht nur die Zusammenarbeit
zwischen verschiedenen Dezernaten bzw. Fachbereichen gemeint, vielmehr soll
auch die Kooperation zwischen Bund, Lindern und Kommunen auf allen
Ebenen zur Biindelung der Krafte beitragen.

Im Rahmen der verschiedenen Programme der Stadtebauférderung des Bundes
werden in vielfaltigen Bereichen notwendige Investitionen in Stadten und
Gemeinden moglich gemacht. Im Jahr 2008 stehen dabei iiber 500 Mio. Euro an
Fordermitteln zur Verfiigung. Diese flieBen neben der Sozialen Stadt in die
Programme Stadtumbau Ost und West, Stadtebauliche Sanierungs- und
EntwicklungsmaBnahmen, in die energetische Sanierung der sozialen
Infrastruktur, den Bereich Denkmalschutz und das Innenstadtprogramm
~Aktive Stadt und Ortsteilzentren® zur Revitalisierung und Starkung der
Innenstadte.
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Projektreihe fiir Stadt und Urbanitat

Stadtentwicklung ist durch standigen Wandel und veranderte
Herausforderungen gepragt, Nationale Stadtentwicklungspolitik muss somit als
lernender Prozess angelegt sein. Unter der ,,Projektreihe fiir Stadt und
Urbanitat® unterstiitzt die Nationale Stadtentwicklungspolitik folglich
innovative, beispielgebende und partnerschaftliche Ansatze der
Stadtentwicklung. Im Rahmen des Auftaktkongresses im Juli 2007 wurden
einem Teilnehmerkreis von mehr als 1.000 Personen nicht nur die Zielsetzungen
der Leipzig Charta vorgestellt, sondern mit dem 1. Projektaufruf zugleich die
Projektreihe fiir Stadt und Urbanitat gestartet. Die Nachfrage hat die
Erwartungen tibertroffen, der Bedarf an einer abgestimmten, integrierten
Stadtentwicklungspolitik wurde von zahlreichen Akteuren der Stadtentwicklung
geauBert: Rund 330 Interessenbekundungen von Kommunen, kommunalen
Kooperationen, aber auch von zivilgesellschaftlichen Gruppen und Vereinen
wurden eingereicht, erste Pilotprojekte konnten bereits beim Zweiten Nationalen
Stadtentwicklungskongresses im April 2008 vor iiber 800 Teilnehmern
vorgestellt werden.

Um auch kiinftig eine méglichst breite Offentlichkeit zum ,,Mitmachen® zu
animieren, wurden im Rahmen der umfassenden Diskussion mit den Partnern
der Nationalen Stadtentwicklungspolitik, d.h. den Landern und Kommunen —
aber auch mit Vertretern aus Wissenschaft, Wirtschaft und Zivilgesellschaft,
sechs ,,Glaubenssatze“ der Nationalen Stadtentwicklungspolitik festgelegt. Die
verschiedenen Verantwortlichen aus Politik, Verwaltung, planenden Berufen,
Wirtschaft, Wissenschaft, Zivilgesellschaft — kurz: alle Interessierten — sollen
sich im Rahmen dieser sechs Schwerpunkte in die Weiterentwicklung der
Nationalen Stadtentwicklungspolitik einbringen:

Zivilgesellschaft — Biirger fiir ihre Stadt aktivieren

Soziale Stadt — Chancen schaffen und Zusammenhalt bewahren

Innovative Stadt — Motor der wirtschaftlichen Entwicklung

Klimaschutz und globale Verantwortung — Die Stadt von morgen bauen

Baukultur — Stadte besser gestalten

Regionalisierung — Die Zukunft der Stadt ist die Region

Diese sechs Handlungsfelder bilden nun auch den Rahmen fiir den 2.
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Projektaufruf der Projektreihe fiir Stadt und Urbanitat, der im April 2008 auf
dem 2. Bundeskongress zur Nationalen Stadtentwicklungspolitik veroffentlicht
wurde.

Im Friihjahr dieses Jahres wurde zusitzlich unter dem Vorsitz von
Bundesminister Wolfgang Tiefensee das Kuratorium der Nationalen
Stadtentwicklungspolitik ins Leben gerufen. Gemeinsam mit etwa 40
Kuratoriumsmitgliedern aus dem In- und Ausland (Bundeslander, Kommunen,
Verbande, Zivilgesellschaft, Einzel-personlichkeiten aus Wirtschaft und
Wissenschaft) wurde eine Plattform geschaffen mit der Zielsetzung, stadtische
Themen starker im fachlichen und gesellschaftlichen Dialog zu verankern.

Nationale Stadtentwicklungspolitik baut somit auf neue Ideen, auf das
Engagement und auf den offenen Diskurs einer Vielzahl von Beteiligten. Dazu
tragt auch der Internetauftritt www.nationale-stadtentwicklungspolitik.de bei,
der seit April 2008 ,,online” ist und unter anderem einen Uberblick zu den
Pilotprojekten, Veranstaltungen und Veroffentlichungen der Nationalen
Stadtentwicklungspolitik bietet.

Der Autor: Dr. Engelbert Liitke Daldrup, Stadtplaner, war von 2006 bis 2009
Staatssekretdr im Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung.
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Stress, Lirm, Anonymitat

"Stadtstress ist Kriechstress"

Tempo statt Langeweile, Inspiration an jeder Ecke - das Leben in der Stadt kann spannend sein. Doch mitunter
machen Stress, Lairm und Anonymitat psychisch krank. Um sich davor zu schiitzen, hilft vor allem eines: unter Leute

gehen.
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Das Leben in der Stadt ist schnell, laut, spannend und aufregend. Doch was manchem
guttut, bedeutet fiir den anderen Stress, der zu einer grofRen Belastung werden kann.

Tatsdchlich leiden Stadter 6fter an psychischen
Erkrankungen als Landbewohner. "Angsterkrankungen und

ANZEIGE

Depressionen kommen bei Menschen, die in der Stadt
leben, etwa 30 bis 40 Prozent hdufiger vor", sagt Andreas
Meyer-Lindenberg vom Zentralinstitut fur Seelische
Gesundheit an der Universitdt Mannheim.

Schizophrenie, so ein Ergebnis einer Untersuchung des
Institutes, trete bei Menschen, die in der Stadt

aufgewachsen sind, sogar dreimal so oft auf wie bei Lohnt sich der Verkauf?

Menschen, die auf dem Land leben. Meyer-Lindenberg Hauspreise sind auf Rekordhoch. Lohnt sich

der Verkauf in Ihrer Region jetzt?

zufolge gilt das nicht nur fiir eine bestimmte Stadt, sondern
Mehr dazu

ist in aller Welt so. "Je groRer die Stadt, in der man
aufgewachsen ist, desto hoher das Schizophrenie-Risiko als
Erwachsener", sagt auch Mazda Adli, Chefarzt der Fliedner
Klinik in Berlin und Stressforscher an der Charité.

Wie sich die GroRstadt auf die psychische Gesundheit ihrer Bewohner auswirkt und was
genau am Leben in der Stadt krank macht, das erforschen Meyer-Lindenberg und Adli.
Gemeinsam mit Stadtplanern, Architekten und Neurowissenschaftlern griindete Adli
Anfang des Jahres die Fachgruppe Neuro-Urbanistik.



Stadtehirn reagiert empfindlicher

Dem Laien fallt auf Anhieb einiges ein, was nerven kann:

Larm, Dreck und Staub, Gertliche, beengte
ANZEIGE
Wohnverhéltnisse, Anonymitat. Meyer-Lindenberg und

Welcher ist dein Nichster?

sein Team fanden heraus, dass Stress und Gefiihle bei

Menschen aus der GroRstadt anders verarbeitet werden: mobile.de
Ihr Hirn reagiert deutlich empfindlicher auf Stress als das

von Kleinstadtern und erst recht das von Landbewohnern.

Doch langst nicht jeder, der in der Stadt lebt, wird auch
psychisch krank. Manche Menschen sind grundsatzlich ; (
gelassener als andere. Und eine Menge Stidter empfinden ~ Finde dein Traumauto auf Deutschlands grofitem

Fahrzeugmarkt - wéhle aus tiber 1.5 Millionen
es gerade als wohltuend, dass in der Stadt immer etwas los Fahrzeugen!

ist. Davon, so Adli, konnten jedoch nur diejenigen Jobsuche 3
profitieren, die sich dem jederzeit entziehen kénnen, wenn Reise-Deals N
es ihnen reicht. Eurojackpot N

Immobiliensuche >

"Wenn Menschen das Gefiihl haben, sie konnen ihr Leben
kontrollieren und entscheiden, ob sie sich zuriickziehen
oder unter Freunde gehen, fuhlen sie sich wohl", sagt auch
Iris Hauth vom Alexianer St. Joseph-Krankenhaus Berlin-WeiRensee. "Wer dies nicht
kontrollieren kann, ist den Stresseffekten der GroRstadt mehr ausgeliefert."

Manche Bewohner einer GroRstadt sind sozial isoliert: "80 Prozent der Menschen in der
Stadt kennen ihre Nachbarn nicht", sagt Meyer-Lindenberg. "Dabei ist ein soziales
Netzwerk fir die psychische Gesundheit eines Menschen sehr wichtig."

Der Stress kommt unbemerkt daher

Die Folgen der Belastung sind nicht gleich offenbar. "Stadtstress ist Kriechstress", sagt
Adli. "Er kommt unbemerkt daher." Eine gereizte Stimmung, Anspannung und
Schlafstérungen kdnnen Anzeichen dafiir sein. Aber nicht jeder Stress sei auf die
GroRstadt zuriickzufiihren, sagt Iris Hauth. Auch beruflicher Druck oder Arger seien
belastend. "Wenn GroRstadtstress hinzukommt, kann sich die Situation zuspitzen."

Wer die Symptome an sich bemerkt, sollte so frith wie moglich gegensteuern. Die erste
MaRnahme: Fiir Entspannung und Ausgleich sorgen. Ob mit Sport oder
Wochenendausfligen in die Natur: "Wichtig ist es, einen festen Termin in der Woche
fur diese Auszeit festzulegen", sagt Hauth.

Hilft das nicht, sollte der Hausarzt oder ein Facharzt fiir Psychiatrie und Psychotherapie
aufgesucht werden. Andert man nichts an den Umstinden, ist das Risiko fiir eine
Angststorung oder eine Depression laut Hauth hoch. Um dem Stress etwas
entgegenzusetzen, rat Meyer-Lindenberg zu mehr Achtsamkeit, die etwa in Kursen an
der Volkshochschule vermittelt wird. Bewusst den Augenblick mit allen Sinnen
wahrnehmen bringe "eine massive Besserung der Lebensqualitat".

Da aber die soziale Isolation einer der entscheidenden Stressfaktoren in der Stadt ist,
sollte man das Ubel bei der Wurzel packen und unter Leute kommen. Dafiir sind die
Moglichkeiten nirgendwo so prachtig wie in der Stadt. Ob Sportvereine oder andere
Interessengruppen, im Chor, Lesekreis oder in kirchlichen Begegnungsstatten: Es gibt
viele Orte, an denen man mit Gleichgesinnten Kontakte kniipfen kann.

Am einfachsten, kdnnte man meinen, wére der Umzug in landlichere Gefilde. Die
Sehnsucht nach dem Leben auf dem Land sei in den vergangenen Jahren nicht umsonst
so groR geworden, sagt Adli. Allerdings sei auch auf dem Land nicht alles pure
Romantik. Besser sei es, sich bewusst zu machen, was die eigenen Bedrfnisse sind -
und dann die Stadt neu fir sich zu entdecken.

MEHR ZUM THEMA ACHTSAMKEIT
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Beobachten, fiihlen, entschleunigen: Das Gesprach mit dem Chef, der Clinch mit den Nachbarn
oder die offene Stromrechnung: Vielen Menschen schwirrt pausenlos Alltagsstress durch den
Kopf. Mit ein paar einfachen Ubungen I3sst sich die Hektik der Gedanken jedoch ddmpfen - und

sogar psychischen Erkrankungen vorbeugen.

Alexandra Biilow, dpa
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, krise0815 09.03.2015
1. Unter Leute gehen ?
Mach ich ja auch. Hier.

, trader_07 09.03.2015
2. Auch auf dem Land...
Auch auf dem Land gibt es "Larm". Bei mir ist das im April/Mai (da quaken die Frésche) und im September (da
rohren die Hirsche). Trotzdem schlafe ich problemlos von Mérz bis November bei offenem Fenster. Ansonsten

[...] +

, matthias089 09.03.2015
3. Welche Stadt? Welches Land?
Was ist mit Stadt gemeint? Die mittelalterliche Altstadt? Die Griinderzeitstadt? Die monotone autogerechte
Wohnstadt des 20. Jahrhunderts, die Vorstadt und Zwischenstadt? Wo fangt liberhaupt das Land an?

, mipez 09.03.2015
4,
" Dabei ist ein soziales Netzwerk fiir die psychische Gesundheit eines Menschen sehr wichtig." Als ob man dazu
Nachbarn benétigen wiirde. Wieder so eine unglaublich aussagekraftige und stichhaltige Studie. Und als [...] ¥

, sikasuu 09.03.2015
5. Stadtstress sehe ich differenziert, wenistens hier in Europa.
In einer Mittelstadt, bis 1 Mio Einwohnern, gibt es sehr wohl Zonen der Ruhe, aber auch oft in nachster Nahe
Zonen mit sehr viel, oft zu viel Leben:-)) . So lange Stadte nicht "ausufern" wie z.B. Tokio, Peking, NY, [...] +
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Prognose fiir 2030
Deutschland schrumpft und vergreist

Trotz Zuwanderung wird Deutschland in 15 Jahren eine halbe Million Einwohner weniger haben, zeigt eine
Hochrechnung. Mehr als die Halfte der Menschen ware dlter als 48. Das hat fiir Stadt und Land teils
dramatische Folgen.

Wir werden immer alter: Zahl Gber 80-Jahriger steigt bis 2030 um fast 50 Prozent

Mittwoch, 08.07.2015 14:56 Uhr Drucken Nutzungsrechte Feedback Kommentieren

In 15 Jahren sollen nur noch 79,97 Millionen Menschen in Deutschland leben.
Das bedeutet ein Minus von 0,7 Prozent im Vergleich zum Jahr 2012, & berichtet
die Bertelsmann Stiftung. In absoluten Zahlen werde Deutschland bis zum Jahr

www.spiegel .de/wissenschaft/mensch/deutschland-bevoelkerung-schrumpft-bis-2030-um-halbe-million-a- 1042605.html 117
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2030 um mehr als eine halbe Million Einwohner schrumpfen.

Ausgangspunkt waren Daten fiir Stadte und

Gemeinden ab 5000 Einwohnern und alle Landkreise in
ANZEIGE

Deutschland. Daraus hat die Stiftung die
Bevolkerungsentwicklung unter Beriicksichtigung von DIE GANZE
erwarteten Zuwanderungsstromen hochgerechnet. \ WELT DER

6,3 Millionen iiber 80-Jahrige " HORBUCHER

+ Jetzt mehr entdecken

Demnach steigt die Zahl der iber 80-Jahrigen bis 2030
bundesweit um fast 50 Prozent auf (ber 6,3 Millionen.
Die Forscher warnen aufgrund der Daten vor
Versorgungsliicken fir altere Menschen. Kommunen
mussten sich auf einen erhéhten Pflegebedarf
einstellen.

Auch Stadte wie Berlin, in denen die Bevolkerung wachst und in denen viele
junge Menschen leben, missen sich auf ein starkes Plus bei den Uber 80-
Jahrigen einstellen. 2030 wird die Hauptstadt laut Studie rund drei Viertel mehr
Uiber 80-Jahrige haben.

Einen starken Anstieg bei dieser Altersgruppe gibt es
auch in Schleswig-Holstein (+69 Prozent) und
Brandenburg (+61 Prozent). Moderater geht es im
Saarland (+32) und in Nordrhein-Westfalen (+36) zu.

Im Marz 2015 hatte das Bundesinstitut flir Bau-, Stadt- mobile.de

und Raumforschung eine dhnliche Prognose vorgestellt
- damals aber Daten von 2010 bis 2030 verglichen. Die
ausflihrlichen Ergebnisse und interaktive Grafiken

dieser Analyse, sortiert nach Regionen, finden Sie hier:

ANZEIGE

Welcher ist dein Nachster?

Immobiliensuche >
Jobsuche 14
Reise-Deals >
Eurojackpot »

Bevélkerungsentwicklung 2010 bis 2030 nach Regionen

SPIEGEL ONLINE

Regionalprognose: Deutschland in finfzehn Jahren

www.spiegel .de/wissenschaft/mensch/deutschland-bevoelkerung-schrumpft-bis-2030-um-halbe-million-a- 1042605.html



10.09.17 Bertelsmann-Studie: Deutschland schrumpft und vergreist bis 2030 - SPIEGEL ONLINE

Hamburg und Berlin sind im Durchschnitt die Jiingsten

Laut der neuen Studie werden 2030 im Durchschnitt mehr als die Halfte der
Deutschen alter als 48,1 Jahre sein - 2012 lag dieses sogenannte Medianalter
noch bei 45,3 Jahren. Allerdings unterscheidet sich die Situation stark von
Bundesland zu Bundesland:

= In den Stadtstaaten Berlin und Hamburg wird das Medianalter der Prognose
zufolge 2030 mit 43 Jahren am niedrigsten sein

= In Brandenburg, Sachsen-Anhalt (beide 53) und Mecklenburg-Vorpommern
(52,6) soll es den hochsten Wert erreichen.

Betrachtet man einzelne Gemeinden und Stadte, ergibt sich wieder ein anderes
Bild:

= Mlnchen, Unterféhring und Minster in Westfalen werden die jlingsten Stadte
sein.

= Eine besonders alte Bevolkerung sollen 2030 dagegen Bad Fiissing in Bayern,
Guben in Brandenburg und Grémitz in Schleswig-Holstein haben.

Alle ziehen in die Stadt

Ahnlich wie bei der Studie aus dem Mérz zeigt auch die neue Untersuchung, dass
es die Menschen immer starker vom Land in die Stadte zieht.

Ein Beispiel: In Sachsen-Anhalt und Thiringen wird die Zahl der Einwohner mit
einem Minus von 13,6 und 9,9 Prozent deutlich zurlickgehen. In den
Stadtstaaten Berlin und Hamburg werden dagegen deutlich mehr Menschen
leben -10,3 und 7,5 Prozent mehr als 2012.

Grafik zur Bevolkerungsentwicklung 2012 bis 2030

Bevélkerungsentwicklung 2012 - 2030 (%)

Kreise und kreisfreie Stadte in Deutschiand

[ ] uier L1000 -

- «10,0 bes unber 50 1
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t6 bisuner 18

&0

Wegweiser Kommune

Die Stiftung warnt aufgrund der Daten vor dramatischen Folgen fiir den landlichen
Raum. Dort werde es immer schwieriger werden, eine funktionierende
Infrastruktur etwa bei Nahverkehr oder arztlicher Versorgung sicherzustellen.
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